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. Como Secretario/a de la Comisién
lerritorial de Medio Ambiente y Urbanismo
Certifico que este planeamiento ha sid:
aprobado definitivamente en fecha

1. INTRODUCCION

Se medacta la presente Modificacién Puntual de las Nommas /
Uib anisticas Municipales de Agieda porencaigo del Excelentisimo
Ayuntamiento de Agreda.

s autor del presente trabajo D. Javier Semano Fgido, amuitecto
colegiado n® 2.355 enelColegio Oficialde Amuitectosde Castilla y
leén Este, Demaicacién de Sora.

2. ANIEC EDEN'TES

Ias Nommas Ubanisticas Municipales de Agreda, apwobadas
de finitivamente el 26 de febrew de 2015, c onstituyen elinstrume nto
wbanistico de omdenacion y gestion de suelo en el municipio de
Agreda.

Ias Nomas Uibanisticas Municipales de Agreda (en adelante
NUM.) establecen la omdenacién detallada del poligono industial
Valdemies T sobie la base delPlan Pawcial Valdemies IL
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3. ENCUADREIEGAL

Ia legalidad de este documento se ampam en las
detemminaciones previstasen la legislacion autonémica en materna
de wibanismo y en elplaneamiento uibanistico municipal:

[FGSIACION AUIDNOMICA:

- ley 5/1999 de 8 de abnl, de Uibanismo de Castila y Iedn,
Modificada porley 10/2002, de 10 de julio, y Ley 13/2005, de 27
de diciembre.

- Iey 10/2002, de 10 de julio, de modificacién de la ley 5/1999 de
8 de abilde wibanismo de Castilla y Iedn.

- ley 21/2002, de 27 de diciembre, de medidas econémicas,
fisc ales y administra tiva s.

- ley 13/2003, de 23 de diciembre, de medidas econdémicas,
fisc ales y ad ministra tivas.

- Iey 13/2005, de 27 de diciembre, de medidas econdmicas,
fisc ales y administrativas.

- ley4/2008,de 15 de septiembie, de medidassobre wbanismo y
suelo.

- Decreto 22/2004, de 29 de enew, porel que se apreba el
Reglamento de Uibanismo de Castilla y [edn

- Decreto 68/2006, de 5 de octubie, por el que se modifica el
Decreto 22/2004, de 29 de enew, por el que se aprueba el
Reglamento de Uibanismo de Castilla y ledn.

- Decieto 6/2008, de 24 de enew, de modificacién del Decieto
22/2004, de 29 de enew, porelque se apmueba el Reglamento
de Ubanismo de Castilla y Iedn.

- Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el
Decreto 22/2004, de 29 de enew, por el que se apreba el
Reglamento de Uitbanismo de Castilla y ledn.

- ley 17/2014, de 12 de septiembire, de medidas sobre
rehabiltacién, regenemcién y renovacién wbana, y sobme
sostenibilidad, coondinacién y simplificacién en materna de
utb anismo.

- Cédigo de Uthanismo de Castilla y ledn,

PIANFAMIENTO MUNIC IPAL
- Nomnas Uibanisticas Municipalesde Agreda

M contenido del presente trabajo constituye una modificacion

pawial de las Determinaciones de las Nomnas Subsidianas de

Planeamiento de Agieda,seginlo establecido en:

- Art. 58.1de la ley 5/1999 de wbanismo de Castilla y le6n.

- Art. 169 delReglamento de Uibanismo de castila y ledn.

- Capitulo 12, Ttulo VIide las Nommas Ubanisticas Municipales de
Agreda. En concreto se modifica el ait, 234 que afecta a las
detemminaciones de parcela y volumens ideo la, E,)u:lenanza e

hdustnalValdemiés IL aprobado definitivamenie.erf fu::
2%, 201&1»—7
EL SECRETARIOVA
30V, 2016
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4, AMBIIO DETA MODIFICACION 5

Ia presente modificacién afecta a las pacelas que quedan bajo
la aplicacién de la Omdenanza 2-A o Industiia Tipo A del Poligono
Ihdustial Valdemiés IL

Se tmata, por lo tanto, de suelo wbano consoldado de uso
industial, que se encuentra parcialmente ocupado por industias
de cierto tamafio (Gamesa Flica SL Molincar Tcnica SL y
Mubea Ibera S.A.).

Temtonal de Medio
Existen zonas vacantes pam la ampliagién 3§ g‘g Mieme yﬁ{%rbr?glssr::j%
finitivamente en fe

Como Secretano/a de la Comisién

actualeso la implantacién de otrasnue vagobado
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Memoria Vinculante. " e I

5. OBJENIVO S, DESCRIPCION DEIA MODIFICACION

Fobjetivo de la modificacién puntual de las NUM es modificar la
pawela minima definida porla Ordenanza 2 Industial Valdemies Il
pam lasparmcelasde industia tipo A, o industiiasde mayortamaio.

Ia Ondenanza actual fija una pamela miima de 5.000 metwos
cuadmdos, con un fiente minino de 50 metos para la Industia

tipo A.

Se propone reducirla parcela minima a 3.000 metos cuadmados
con un frente minimo de 30 metios para este tipo de Industia.

6. JUSINICACION DEIA MODIRCACION

6.1. Reglamento de Uibanismo de Castilla yledn

Ia modificacién puntual se plantea segin lo dispuesto en el ait.
167 y 169 del RUCyL En este sentido, se procede a modificar
pawcialmente la ordenacién detallada en la wegulacion de las
detexminaciones de volumen de la Owenanza 2 Ihdustial
Valdemies Il (tan solo en el apaitado de Parcela minima para la
Industria delTpo A). Ia presente modificacién se limita a contener
lasdetemminaciones adecuadasa su especfifica finalidad y recoge
los documentos necesaros pam 1meflejar adecuadamente sus
detemminaciones y en especial los cambios que se introducen en
lasdetemminaciones vigentes.

6.2. Necesidadesde lasempresasubicadasenelpolizono.

Ias empresas que operan en el poligono Industial Valdemiés Il
(Gamesa Folica SIL, Molincar Técnica SL y Mubea bera SA)
vienen desanollando ampliaciones de sus instalaciones de forma
casi continuada desde que se implantaron en el poligono.
Asimismo, suigen empresas de pequeiio tamario al sewicio de
estas industias que precisan de un emplazamiento cercano. Se
trata de activilades elacionadas diectamente con el proceso
pwoductivo, que siiven de apoyo a la actividad piuncipal Estas
empresas no precisan de gran cantidad de suelo, dado que las
actividadesque desanollan suelen sermuy concietas.

Por ello, al leducirla parcela minima, se va a facilitar tanto la,
ampliacién de lasinstalacionesexistentescomo la implantacién de
empiesassecundanas. Como Secretario/a de la

Comision

Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo,
Certifico que este planeamiento ha sido
aprobado definitivamente en fecha
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7. ANAIISIS DE IA INFIUENCIA SOBRE EL, MODEIO TERRITORIALY IA
ORDENACION GENERAL ACREDITA CION DELINTERES PUBLICO.

Ia presente modificacién no supone alteracion alguna sobre el
modelo tenitoral definido en los insttumentos de ordenacién del

tenitoio vigentes.

Asimismo, no se modifica la Omenacién General, dado que la
modificacién propuesta tan solo afecta a uno de los parmetios
de ordenacién detallada de la Ondenanza que afecta a uno de
los poligonosindustialesde Agreda.

Queda acreditado elinterés ptblico de la modificacién dado que
suapmobacién va a faciltarla ampliacion de lasindustiias actuales
y la implantacién de pequenas industias dependientes de las
actuales, con la consiguiente consolidacién del tejido ind ustiial
pemanente, que genera indudables beneficios sociales (empleo
estable, fijacién de la poblacién...)y econdémicosen elmunicipio

8. CONCILUSION.

Fste documento, tras su tramitacion y aprobacién definitiva se
incolpormman a las determinaciones de las Nomas Ubanisticas

Municipalesde Agreda.

. Como Secretario/a de la Comisién

gerrti.tfc_mal de Medio Ambiente y Urbanismo,

) ) ertifico que este planeamiento ha side
Sona, abilde 2016 aprobado definitivamente en fecha

Fl A uitec to
; 27 OCT. 2016
I A ; ‘ AE i E"’ Km/]’\
‘ > &9 soria,_~ 3 NOY. J_ :
fovenot Fdo.: M DEL ROCIO G .‘r}EZ FERNANDEZ

JavierSenano Fgido

pofia Noella Izgquberdo Garcla, Secretaria del Ayunt: miento
de Agreda (Soria)
CERTIFICO Que &l Peno del Ayuntamiento en Se 0N Ordinarna
celabrada e dia 22 de sepliembre de 2016, ha asprobado
PROVISIONALMERTE 1a Mol A in-Pomtual no & fas Mormas
Urbanisticas Municipales
I‘df"i--‘f [ 3 de oclubrg de 20186
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ANEXO 1.
PIANO VIGENTE DEIAS NUM REIATIVO A IA ZONA (NO SEMODIFICA)
Aefectosinformativos, se sefialan laspamelassobre lasque se aplica la modificacion.

Como Secretario/a de la Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo,
Certifico (éue este planeamiento ha sidc
aprobado definitivamente en fecha

Soria :
Fdo.: M? DEL ROCID GOMEZFEBNANDEZ
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pofis Noella Lrquisrdo Garcia, Secretaria del Ayuntamiento
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ANEXO 2.
NUEVA REDACCION DEIA O RDENANZA 12
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ORDENANZA 12. Industrial Valdemies II.

Articulo 233 . Ambito de aplicacion

La Ordenanza 12, Industrial Valdemies Il tiene aplicacion en las parcelas de u3/
industrial que integran el poligono Industrial Valdemies II, que fue desarrollado medle}a
el correspondiente Plan Parcial.

Esta Ordenanza se basa en las determinaciones de dicho Pan Parcial manteniendo en
esencia su ordenacion e introduciendo algunas modificaciones que contribuyen a unificar
determinados aspectos con respecto a otros poligonos industriales.
Se ha indicado en los planos de ordenacin, con la clave 11 y las subclaves que se
indican a continuacion, las manzanas o parcelas afectadas por esta Ordenanza.

- Subclave 12-A correspondiente a las parcelas de industria tipo A

- Subclave 12-B correspondiente a las parcelas de industria tipo B

Articulo 234 . Condiciones de la parcela y de volumen

CONDICIONES DE PARCELA Y VOLUMEN ORDENANZA 12
Tipologias Industria tipo A (12-A): Edificacion aislada.

Edificatorias Industria tipo B (12-B): Edificacidn adosada (naves nido)

Parcela minima Industria tipo A (12-A): 3.000 metros cuadrados y frente minimo

de 30 metros.
Industria tipo B (12-B): 500 metros cuadrados y frente minimo de

15 metros.
Alineaciones y Las alineaciones son las sefialadas en los planos de ordenacion.
rasantes La rasante interior de la parcela sera libre, si bien han de cumplirse
) la del Ayuntamlento las siguientes condiciones:

g - preferentemente la cota de la plataforma sobre la que se

S 1 de las Hormas construiran las edificaciones serd ligeramente superior a la
dpyole rasante de la calle en el punto de acceso, con el fin de evitar
| =\ la entrada de agua a las edificaciones.
({5 ! - no podran verterse las aguas pluviales directamente sobre las
‘_ \ ) ' W/, vias publicas o las parcelas colindantes, debiendo recurrirse a la

; instalacion de sumideros o soluciones similares en caso necesario.

Retranqueos Industria tipo A (12-A): 5 metros a todos los linderos.
Industria tipo B (12-B): 5 metros al lindero frontal. En parcelas con
frente a dos calles en esquina, se respetara el retranqueo hacia el
lindero de menor longitud en contacto con la via ptiblica.
Los retranqueos senalados se refieren a todas las plantas, incluidas
las plantas bajo rasante.
Fondo maximo Los fondos serdn libres, debiendo respetarse los retranqueos
establecidos y el resto de condiciones de volumen (ocupacion y
edificabilidad).
Salientes / Vuelos No se admiten los vuelos.(partes de la edificacion que sobresalen
sobre la alineacion oficial).
No obstante, se admiten las partes voladas de la edificacion, sin
limitacion alguna, siempre que se sitlien dentro del area definida
por los retranqueos obligatorios..
Entrantes Se admiten los entrantes, sin limitacidn alguna.

‘l
e
!
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Alturas Altura maxima de cornisa:

Industria tipo A (12-A): 16 metros.

Industria tipo B (12-B): 10 metros.
Se podran autorizar mayores alturas siempre que exista
justificacion técnica de la necesidad de alluras superiores,
derivadas de la actividad a desarrollar.
Altura maxima de cumbrera: No se establece
Numero maximo de plantas: No se establece.
Altura minima de planta: No se admiten plantas con altura inferior
a 2,20 metros cuando se prevea la existencia de trabajadores.
Cubiertas Se admiten las cubiertas planas y las cubiertas inclinadas de
cualquier tipo.
Construcciones por encima de la altura méaxima: Por encima de
la allura de cornisa se permiten las siguientes construcciones o
elementos:

- Vertientes de las cubiertas

- Aleros

- Chimeneas o conductos de ventilacion o de evacuacion de
) e Saaidey Orchra humos o gases.
R - instalaciones del edificio, tales como méquinas o sistemas
w43 de ocpatl IR, de climalizacion.

St ; \ - Placas solares de cualquier tipo

v A/ - En general cualquier tipo de elemento que sea necesario
A S instalar por encima de la altura de cornisa para el desarrollo
& / de la actividad industrial.
- Aleros: los aleros presentaran un vuelo maximo de 2,00 metros.
Los aleros podran rebasar los espacios de retranqueo siempre que
presenten una altura superior a 5 metros desde el terreno medida

da Agreda (Soria)
ERVIFICO Que ¢l F ) chel Apiuita

Dofia Noalls Lug do Garcia, .-.l‘\:n.lh',“‘ { PR
|

en cualquier punto.
Ocupacion maxima de | Industria tipo A (12-A): 45%
parcela Industria tipo B (12-B): se permite la ocupacion de toda la parcela,

a excepcion de los espacios de retranqueo.
La ocupacion maxima se refiere a todas las plantas, incluidas las

plantas bajo rasante.

Edificabilidad maxima
Industria tipo A (12-A): 0,40 m?/m?2.
Industria tipo B (12-B): 1 m¥m2

Como Secretario/a de la Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo,
Certifico que este planeamiento ha sidn
aprobado definitivamente en fecha
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Articulo 235 . Condiciones de Uso
Para la aplicacion de las determinaciones relativas a los usos, se atendera a lo dispuesto

en el Titulo II. Condiciones de los Usos.

CONDICIONES DE USO.

ORDENANZA 12

Uso Predominante

Industria General (IP), en categorias 2 y 3, excluyéndose los usos
prohibidos pertenecientes a este uso pormenorizado.

Usos Compatibles

bofla Hoalla Lequierda Garcia, §
da Agreda (Soria)

CERTIFICO

Como
lerritorial de
Certifico qu
aprobado deﬁ

rla del Ayuntamlento

Secretario/a de .‘a

Medio Ambient
este pla nto

nitivamente en fe ﬂh’a

27 OCT. 2016

Almacén (IM)

Taller (IT)

Industria Agropecuaria (1A) para los siguientes usos elementales:
- 1A1. Almacenes de equipos o productos agricolas.
- IA2. Instalaciones de primera transformacion o elaboracion
directa de productos derivados de la produccion agricola.
- A4, Instalaciones de primera transformacion de los
productos ganaderos.

Terciario T, para los siguientes usos elementales:
- TO1. Oficinas Técnicas.
- TO2. Oficinas de venta.
- TH2. Bares y Restaurantes, o establecimientos anélogos.
- TH3. Bares musicales. Discotecas.
- TR2. Galerias de arte.
- TP2. Merenderos
- TC1. Pequeio comercio

bomision TC2. Comercio Mediano.
banismo, TC3. Grandes superficies comerciales.

ha sido, 1a1, Aparcamientos de vehiculos en superficie exterior.
- TA2. Aparcamientos interiores vinculados al uso del edificio
- TA3. Garaje de vehiculos en edificio independiente
- TA4. Estaciones de servicio, gasolineras o lavaderos de
coches.
- TS5. Servicios Funerarios. Tanatorios o velatorios.
Residencial (R), para el siguiente uso pormenorizado:

KOV 7016 |
1 DEL ROCIO GOME? Fi 3&‘,’7{;“ RU. Vivienda unifamiliar, con la limitacion de 1 vivienda por
" parcela y siempre que ésta esté vinculada a la actividad y esté
destinada a los titulares de la actividad, a personal empleado,
o vigilante.
Espacios Libres Publicos (EL)
Equipamiento (EQ)
Servicios Urbanos (SU) para los usos pormenorizados compalibles
con el emplazamiento en poligonos industriales.
Usos prohibidos Los siguientes usos elementales pertenecientes al  uso

pormenorizado Industria General (IP):
- IP1, Centrales Nucleares.
- IP2, Centrales Térmicas
- IP3, Parques Edlicos y Centrales Hidroeléctricas.
- IP4, Centrales de energia mixlas, Plantas de tratamiento de
purines.
- IP5. Industria minera.
- IP6. Refinerias de petréleo o gas.
- IP15, otras industrias en categoria 4, es decir, cuando la
actividad sea incompatible con el medio urbano.
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Los siguientes usos elementales pertenecientes al  uso
pormenorizado Industria Agropecuaria (IA).
- 1A3. Instalaciones Pecuarias de cualquier clase.

El resto de usos no senalados como predominante o compatibles.

Aparcamientos

Se exige una plaza de aparcamiento por cada 200 metros cuadrados
construidos, que podran situarse en los espacios libres de edificacion
0 en el interior de los edificios.

Articulo 236 . Condiciones Estéticas

CONDICIONES ESTETICAS ORDENANZA 12
Composicién  de | El disefio sera libre.

fachadas

Materiales y La eleccion de materiales y sistemas constructivos sera libre, siempre
sistemas que se empleen soluciones disenadas especificamente para cada
constructivos elemento.

Cerramientos de parcela.

Los cerramientos de parcelas cumplirdin las condiciones que
establece el Art. 116 Cerramientos., hasta una altura maxima de 2,50
metros, de los cuales el primer metro podréd ser opaco, estando el
resto del cerramiento constituido por soluciones de tipo ligero y
permeable, tales como verjas metdlicas o celosias, vidrios o
elementos vegetales.

Se admite la ejecucion de cerramientos medianeros, situados sobre el
eje de dos parcelas previo acuerdo de los propietarios colindantes.

Como Secretario/a de la Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo,
Certifico que este planeamiento ha sido

Dafis Noella Tzquierdo Garcla, Secretaria del Ayuntamlento
de fxr|r.':li:1 (Sorin)
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Javier Serranc

Arguitecto
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MODIFICACION PUNTUALDEIAS
NORMA S URBANISTIC AS MUNICIPAIES DE A G REDA

MODIFICACION DEIA PARCHA MINIMA DE INDUSIRIA TIPO A EN EL
POLIG ONO INDUSIRIALVAIDEMIES IT

ANEXO: INCIDENCIA DEIA MODIFICACION EN
10 S RIESG OS NATURAIES O TECNOIOGICOS

AYUNTAMIENTO DEAG REDA

Javier Semmano Egido. Aquite c to.
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Se redacta el presente anexo en base a lo dispuesto en la Iey 4/2007,
de 28 de maizo, de Poteccién Ciudadana de Castilla y Ie6n.

Ambito de la Modificacién

[a presente modificacién afecta a las pacelas que quedan bajo la
aplicacién de la Ordenanza 2-A o Industiia Tipo A delPoligono Industral
Valdemiés IL

Se trata, porlo tanto, de suelo wthano consolidado de uso industial, que
se encuentia pawrcialmente ocupado por industias de cierto tamarno
(Gamesa Folica SL MolincarTcnica SL y Mubea bena SA.).

Existen zonasvacantespara la ampliacion de lasindustiasactualeso la
implantacion de otrasnuevas.

Entomo delArea afectada porla Modificacién

K entomo de la zona estd constituido por temenos carentes de
vegetacion y zonaswbanasde uso industnal

Este poligono industrial se encuentra en una zona elevada respecto al
resto delsuelo wibhano colindante.

Incidencia del contenido de la modificacién sobre los posibles riesgos
natmales o tecnolégicos

Ia presente modificacién tan solo plantea la vainacién de la parcela
minima para las denominadas industias tipo A, por lo que no se
considera 1melevante de carma a los posbles nesgos natumles o
tecnologicos.

CONCLUSION:
Dado elalcance de la modificacién puntual y considerando el Ambito y

situacién de la zona, se considera que la misma no implica la existencia
de riesgos naturales o tecnolégicos.

Como Secretario/a de la Coii#if
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