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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion de la Normativa.

En este apartado, correspondiente a Normativa, se regulan el conjunto de las
determinaciones propias del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico.

El ambito de aplicacion del Plan Especial se extiende a la delimitacion del Conjunto
Histérico, que queda establecido en el apartado 1.3 Ambito del Plan Especial de la
Memoria Informativa asi como en el conjunto de la informacion grafica.

Articulo 2. Determinaciones requladas en el Planeamiento General

Todas las determinaciones de ordenacion general asi como otros aspectos que no estan
incluidos de forma expresa en el presente Plan, quedan regulados en el planeamiento
general constituido por las Normas Urbanisticas Municipales de Agreda. En concreto,
quedan reguladas en las Normas Urbanisticas Municipales los siguientes aspectos:

- Condiciones de caracter general, relativas a terminologia y conceptos, derechos y
deberes urbanisticos, tramitacion y normas generales de proteccion del patrimonio
edificado, proteccion del medio urbano y proteccion arqueoldgica, que quedan
recogidos en el Titulo | de las Normas Urbanisticas Municipales.

- Condiciones de los Usos, su clasificacion y regulacion, que quedan recogidos en el

\ Titulo I de las Normas Urbanisticas Municipales.

\ % Condjeiones Generales de la Edificacion, formales y dimensionales, higiénicas y de

% .\ funCionalidad, estéticas y de dotacién de servicios, de acceso, asi como las

N “‘a.\_;.f}\gondiciones de las obras de construccion, que quedan recogidos en el Titulo Ill de

%, lag Normas Urbanisticas Municipales.
- ‘Qd‘mﬂciones Generales de la Urbanizacion, que quedan recogidos en el Titulo IV de
las Normas Urbanisticas Municipales.
- Condiciones aplicables al Suelo RUstico perteneciente al Plan Especial, que quedan
recogidos en el Titulo V de las Normas Urbanisticas Municipales.

27 de noviembre de 2014, he
gente de las Normas Sub

En Agreda, a 28 de noviembre de 2014
LA SECRETARIA

yuntamiento de /-\greda (Soria)

Ayuntamiento Pleno en Ses

aptacion a la legislacion urbanistica vig
ormas Urbanisticas Municipales ) y el Plan Especial de Proteccion del C

Sobre estas condiciones generales el Plan Especial introduce, en ocasiones, otras
determinaciones que imponen una mayor restriccion o regulacion, consecuentes con la
naturaleza del &mbito del Conjunto Histérico.

ad

_Ayumﬁmicmo Pleno en Sesion celebrada el dia

Como Secretaria del A:
CERTIFICO Que el

Articulo 3. Contenido.

La Normativa urbanistica desarrolla los siguientes aspectos, organizados en siete titulos:

- TITULOI. DISPOSICIONES GENERALES
- TITULO Il. NORMAS DE PROTECCION Y MANTENIMIENTO
- TITULO Ill. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO DEL AMBITO

DEL PLAN ESPECIAL
- Fichas de desarrollo de los Sectores de Suelo urbano no consolidado SU-NC.

- Fichas de desarrollo de las Actuaciones Aisladas
- Normativa arqueoldgica

DISPOSICIONES GENERALES
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Articulo 4. Interpretacion. Consultas y Comunicaciones a la Comisién Territorial de
Patrimonio Cultural. Autorizaciones de la Comision Territorial de Patrimonio

Cultural.

La competencia sobre interpretacion del Plan Especial de Proteccion del Conjunto

Historico corresponde al Ayuntamiento de Agreda.

En cualquier caso, se atenderd a las siguientes reglas:
- Si se observan discrepancias 0 se plantean dudas interpretativas entre varios
documentos, debe atenderse por orden de prevalencia a la memoria vinculante, el
catalogo, la normativa, y los planos de ordenacion. En dltimo extremo, debe
atenderse a la solucion de la que se derive una mayor proteccion del medio
ambiente y del patrimonio cultural, una mayor provision de dotaciones urbanisticas
publicas y una menor edificabilidad.
- Si se observan discrepancias 0 se plantean dudas interpretativas entre varios
documentos gréficos de diferente escala, prevaleceran las determinaciones
sefaladas en el documento con mayor escala grafica (menor divisor).

El Ayuntamiento podra elevar consultas a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural
en aquellos casos en que lo considere oportuno, por tratarse de aspectos de especial

relevancia o por otras causas.
Asimismo, el Ayuntamiento notificara a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural las

licencias concedidas en un plazo maximo de 10 dias.

planeamiento de
storico de Agreda

do provisionalmente

Serd preciso obtener la autorizacion previa de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural en los siguientes casos:
- Los proyectos de derribo asi como las declaraciones de ruina y ruina inminente.
- A\\Aquellas opras ylo licencias que afecten a los Bienes de Interés Cultural, es decir, al
\\Arco Emiral o Puerta del Cementerio, a la torre de la Muela, a la torre del Rollo y al
-WI?_a@cio Municipal, asi como a aquellas que se desarrollen en los edificios que cuenten
~ con:Escudos, Blasones, Emblemas, Estelas o Piedras Heraldicas. Se tendran en cuenta
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a el dia 29 de noviembre de 2012, ha :

ial de Proteccion

gente de las Normas Subsi
greda, a 28 de noviembre de 2014

péra“éllo, las indicaciones que aparecen en cada una de las fichas del Catalogo, en las
que ¢ sefialan los inmuebles afectados por esta condicion.

- Aquellas obras y/o licencias que se otorguen dentro de los entornos de proteccion del los
Bienes de Interés Cultural y los Jardines Histéricos o de los entornos de las Murallas,
segun lo sefialado en el plano n° O-3 “Bienes de Interés Cultural. Entornos de Proteccion

¢l dia 27 de noviembre de 2014, ha

LA SECRETARIA

greda (Soria)
ento Pleno en Sesion celebrad

En A

Yormas Urbanisticas Municipales ) y el P

adaptacion a la legi

adaptacion a la |
ormas Urbanisticas Muni

de los BIC.
- Actuaciones de Urbanizacion que afecten a los materiales de acabado o
pavimentaciones.

Como Secretaria del Ayuntamiento de A
Que el Ayuntamiento Pleno en Sesion celebrada

CE

Articulo 5. Clasificaciéon y calificacion del suelo comprendido en el &mbito del
Conjunto Historico

En el presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Agreda, de
acuerdo a los criterios generales que se establecen en la revision del Planeamiento
General, y a los criterios de clasificacion que establece el Capitulo Il del RUCYL y segun
dictamina el Art. 119 del RUCyL se clasifica el suelo perteneciente al ambito del

Conjunto Historico como:

DISPOSICIONES GENERALES
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Suelo urbano, en su mayor parte, incluyendo ambitos de desarrollo y gestion en las

areas en que son precisas actuaciones de urbanizacion.
Suelo urbanizable, tan solo en la zona correspondiente al denominado espolén de la

Muela, que forma parte de un sector discontinuo, con el objeto de su recuperacion y

estudio.
Suelo rustico, en los terrenos situados al este del conjunto historico, ocupados en su

mayor parte por las Huertas Arabes.

Los terrenos pertenecientes a cada clase de suelo se califican mediante la asignacion de
usos urbanisticos y de otras determinaciones. Su regulacion completa se define en las

correspondientes ordenanzas o0 normas de proteccion.

ijunto Histérico de Agreda

ite de las Normas Subsid
n Especial de Proteccion del

ormas Subsidiarias de planeamiento de

29 de noviembre de 2012,
ccion del Cor
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Historico de Agreda

inicialmente la Revision v ad:
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TITULO Il. NORMAS DE PROTECCION Y MANTENIMIENTO

Articulo 6. Objeto.

El objetivo de las Normas de Proteccion y Mantenimiento es el de preservar, mantener y
recuperar los valores arquitectdnicos, tipoldgicos, urbanisticos y de escena urbana que
son propios del Conjunto Historico, atendiendo a la estructura urbana historica, a los
espacios libres publicos y a los espacios edificados, a las alineaciones, rasantes y a la

parcelacion.

De forma complementaria a lo regulado en estas Normas de Proteccion y Mantenimiento
son de aplicacion las determinaciones generales incluidas en la Seccion Primera
Proteccion del Patrimonio Edificado y Seccion Segunda Proteccion del Medio Urbano del
Capitulo 4 NORMAS DE PROTECCION de las Normas Urbanisticas Municipales de

Agreda.

Capitulo 1. PROTECCION Y MANTENIMIENTO DE LA ESTRUCTURA
URBANA

Articulo 7. Alineaciones y rasantes

planeamiento de
storico de Agreda

do provisionalmente

Con caracter general se mantienen las alineaciones y rasantes actuales en el Conjunto
Historico, quedando las alineaciones oficiales sefialadas en los planos de Ordenacion y

. Gestion.

vigente de las Normas Su
del Conj

an Especial de Protece

a el dia 29 de noviembre de 2012, ha :

ial de Proteccion

gente de las Normas Subsi
greda, a 28 de noviembre de 2014

\
\Para aségurar el mantenimiento de las alineaciones y rasantes actuales, lo cual
gontltuye el caso general, se seguirdn las siguientes reglas:

, -3; Cuando se prevea la sustitucion de un edificio, de forma previa al derribo del

"\ “.mismo, se procederd a redactar un acta de alineaciones y rasantes del

, edificio, con relacion a las edificaciones y/o otros elementos del entorno, de

forma que se disponga de las referencias suficientes para poder reproducir la

situacion previa. La presentacion de esta acta sera condicion indispensable para

poder proceder al derribo de la edificacién, ain en los casos de ruina, salvo que

la redaccion del acta no sea posible por condiciones de seguridad, lo cual
quedara acreditado en el correspondiente informe técnico.

- Cuando se trate de solares no edificados, se respetardn las alineaciones

sefaladas en los planos de ordenacion.

el dia 27 de noviembre de 2014, ha

LA SECRETARIA

greda (Soria)
ento Pleno en Sesion celebrad

En A

Yormas Urbanisticas Municipales ) y el P

adaptacion a la |
ormas Urbanisticas Muni

Como Secretaria del Ayuntamiento de A
Que el Ayuntamiento Pleno en Sesion celebrada

CE
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En aquellas areas donde se prevé una reordenacion de la situacion actual, bien porque
se trata de zonas de nuevo desarrollo donde la ordenacion vigente no es la adecuada
para soportar dichos desarrollos o porque esta prevista la obtencion de dotaciones
urbanisticas publicas, las alineaciones y rasantes seran:
- Las sefaladas en el presente Plan Especial cuando éste incluya la ordenacion
detallada.
- Las definidas en los correspondientes instrumentos de planeamiento de
desarrollo, una vez aprobados por el Ayuntamiento con la autorizacion de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural, todo ello segun la tramitacion exigida

por las disposiciones vigentes.

NORMAS DE PROTECCION Y MANTENIMIENTO
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Articulo 8. Parcelacion en el Conjunto Historico

Ademas de lo dispuesto en el art. 99 Segregacion de Parcelas de las Normas
Urbanisticas Municipales, y de lo establecido en relacion con este aspecto en el ambito
cada una de las Ordenanzas Particulares, en el &mbito del conjunto histérico:
- No se admitiran las segregaciones de parcelas que cuenten con edificaciones
que gocen de algun tipo de proteccion.
- El Ayuntamiento podra denegar motivadamente la segregacion o agrupacion de
parcelas cuando el resultado de éstas sea contrario a la imagen o escena

tradicional.

Articulo 9. Mantenimiento de los Espacios Edificados vy de los Espacios libres

En virtud de lo sefalado en el apartado 2.3 de la Memoria Vinculante Tratamiento de los
vacios urbanos. Vacios histdricos la ordenacion prevista en el presente plan Especial
promueve el mantenimiento de los espacios edificados y de los vacios histéricos.

La aplicacion de la regulacion contenida en este Plan Especial (ordenanzas particulares)
sobre la disposicion de las alineaciones oficiales sefialadas tiene como consecuencia el
mantenimiento de los espacios edificados y espacios no edificados (libres) que
caracterizan la escena urbana del Conjunto Historico.

Por ello, las actuaciones que puedan plantearse, incluidas las posibles modificaciones o
revisiones del planeamiento urbanistico, deben respetar los vacios considerados como

\\histéricos entre los que encontramos:
\ Las pfazas publicas, o zonas en las que la red de calles genera ensanchamientos de

\cierta magnitud:

Ay

\ e | laplaza Mayor.

\,o‘“'*i‘;\ la zona anterior a la Iglesia de Nuestra Sefiora de los Milagros, entendida como
\Hli'\bna prolongacion de la plaza Mayor.

la plaza Puente Cafia

la Plaza de San Miguel.

la Plaza de San Pedro.

la plaza de San Juan

la plaza de Castejon.

la placeta del Tirador.

la placeta frente al Convento de las Madres Agustinas.

la placeta situada frente a la ermita del Barrio

- Los jardines Historicos:

e ElJardin Renacentista del Palacio de los Castejones y la parcela situada de
forma inmediata al este, clasificada como Espacio Libre Publico.

e ElJardin de los Marqueses de Paredes.

e Jardin de los Castejon.

- Otros vacios:
e Interior de la parcela adosada frente al Centro Parroquial, que se corresponderia

con el claustro del convento de los agustinos.

27 de noviembre de 2014, he
gente de las Normas Sub

En Agreda, a 28 de noviembre de 2014
LA SECRETARIA

yuntamiento de /-\greda (Soria)

Ayuntamiento Pleno en Ses
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Articulo 10. Alteraciones de cardcter excepcional que contribuyen a la
conservacion, recuperacién o mejora de espacios concretos en el Conjunto

Historico.

En las siguientes areas se proponen alteraciones que contribuyen a la conservacion
recuperacion o mejora de estos enclaves concretos, segun lo expresado en el apartado
2.4 Modificaciones Propuestas de la Memoria Vinculante

AMBITO 1. Terrenos situados en la calle puerta de de la Villa, avenida Virgen de los

Milagros y Calle de los Molinos.
- AMBITO 2. Convento de las Madres Agustinas y antigua residencia de San Agustin.

- AMBITO 3. Entorno de la plaza Puente Cafia.
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Capitulo 2. PROTECCION Y MANTENIMIENTO DEL PATRIMONIO
EDIFICADO Y DE LA IMAGEN TRADICIONAL

Articulo 11. Mantenimiento de las soluciones tradicionales

Ademés de lo dispuesto en los art. 27, 28, 29, 30 y 31 de las Normas Urbanisticas
Municipales relativo a la proteccion del patrimonio edificado y a los diferentes niveles de
proteccion de las edificaciones, en el ambito del Conjunto Historico se prohibe la
adopcion de soluciones compositivas, sistemas constructivos o el empleo de materiales
que ofrezcan una imagen contraria al lenguaje arquitectonico tradicional, quedando tan
solo permitidos los sistemas o materiales constructivos que se sefialan en las
correspondientes ordenanzas particulares para cada ambito.

Articulo 12. Condiciones de las instalaciones de los edificios pertenecientes al
Conjunto Histérico.

Ademés de lo dispuesto en los art. 115, 116, 117, 118 de las Normas Urbanisticas
Municipales, relativo a las condiciones estéticas de los edificios, en el &mbito del
Conjunto Historico se dictan las siguientes normas con caracter mas restrictivo:

- Instalaciones eléctricas 0 de telecomunicaciones. En nuevas construcciones o en
actuaciones de rehabilitacion integral de los edificios no se admite que los cableados
0 elementos anélogos de las instalaciones eléctricas o de telecomunicaciones
discurran vistas por las fachadas, debiendo quedar estas ocultas. Asimismo, las

\ cajas generales de proteccion y los dispositivos de medida o0 analogos se alojaran en

\ una hornacina o armario (solucion empotrada) que dispondran de de tapa o cierre

adecuado a la imagen del edificio, construido con materiales similares a los
\empleados en la fachada, dentro de los permitidos por las Ordenanzas particulares.
ﬁg_ acepta que las conducciones vayan por fachada solo en el caso en que éstas
ledan quedar ocultas bajo falsas bajantes de cobre o acero lacado color oscuro, y
siempre que la colocacidon de estas falsas bajantes no distorsione la imagen
tradicional por la excesiva presencia de estos elementos.

- Instalaciones de gas. Las instalaciones deberan quedar ocultas, condicién que
afectara tanto a la red de conducciones como a los aparatos de control, medida o
analogos. Aquellas partes de la instalacion que deban disponerse hacia la calle se
ocultaran en los correspondientes armarios u hornacinas (solucion empotrada) que
dispondran de de tapa o cierre adecuado a la imagen del edificio, construido con
materiales similares a los empleados en la fachada, dentro de los permitidos por las
Ordenanzas particulares. En caso de ser preciso, se dejarn los pasa-tubos
necesarios para que la instalacion discurra por el interior de los edificios y pueda
procederse a la distribucion a los diferentes usuarios por los patios de las
edificaciones o por partes ocultas a la via puablica. Se acepta que las conducciones
vayan por fachada solo en el caso en que éstas puedan quedar ocultas bajo falsas
bajantes de cobre o acero lacado color oscuro, y siempre que la colocacion de estas
falsas bajantes no distorsione la imagen tradicional por la excesiva presencia de
estos elementos.

- Antenas receptoras, parabdlicas 0 anélogas. Se prohibe la instalacion de antenas
parabolicas en los faldones de cubierta hacia la via publica, salvo cuando pueda
acreditarse que éstos no son visibles en el tramo de calle correspondiente.

//
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Asimismo, el Ayuntamiento podra dictar condiciones especiales en la instalacion de
antenas receptoras, parabolicas 0 analogas de cara a evitar impactos negativos.

- Placas solares. Se prohibe la instalacion de placas solares en los faldones de
cubierta hacia la via publica, salvo cuando pueda acreditarse que éstas no son
visibles en el tramo de calle correspondiente. En el caso en que no exista posibilidad
técnica de instalacion de este tipo de elementos por ser visibles, de cara al
cumplimiento de otra normativa de tipo sectorial, se recurrird a soluciones
alternativas que no precisen de la instalacion de colectores o placas solares.
Asimismo el Ayuntamiento podra denegar justificadamente la instalacion de este tipo
de elementos en otros faldones de cubierta cuando éstos afecten a las vistas
panoramicas tradicionales, en cuyo caso, se recurrira a las soluciones alternativas

sefialadas.

En instalaciones existentes, el Ayuntamiento podra dictar, de forma extraordinaria, las
ordenes oportunas para la adaptacion, ocultacion o incluso eliminacion de cualquier tipo
de las instalaciones sefialadas, cuando supongan un grave impacto o deterioro de la

imagen tradicional.

Articulo 13. Carteles, rotulos, toldos vy otros elementos decorativos en el Conjunto
Historico.

Ademas de lo dispuesto €n los art. 119 y 120 de las Normas Urbanisticas Municipales,
relativo a las condiciones de este tipo de elementos, en el &mbito del Conjunto Histérico
se dictan las siguientes normas con caracter mas restrictivo:

planeamiento de
storico de Agreda

do provisionalmente

del Conj

- Carteles y Rotulos. Los carteles y rotulos se confeccionaran con materiales de corte
N ‘“tradicional” (piedra, madera, acero, laton o metales similares, telas o lonas) quedando
N\ propjb’r’dos los colores con tonalidades vivas o intensas, susceptibles de generar impactos
AN\ visuales. En el caso de que se dispongan paralelos a las fachadas, dispondran de una altura
= ""‘*.:"‘-‘méxima de 20 cm de altura y de una longitud maxima de 200 cm y no podran sobresalir mas
\di-?‘} 0 cm del plano de la fachada. En el caso de disponerse de forma perpendicular a la
?édha , No podran tener una dimension superior a 50 x 50 c¢cm, ademas de tener que
cumplir las condiciones generales relativas a los salientes o vuelos (art. 108 de las Normas

Urbanisticas)

vigente de las Normas Su
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En el caso de que los rétulos sean luminosos, quedan prohibidas las luces directas del tipo
de tubos de neodn o fluorescentes, debiendo ser la iluminacion de tipo indirecto, bien por
proyeccion sobre el elemento rétulo o por mediante la ocultacién del sistema de iluminacion

tras el propio rétulo.

Que el Ayuntamiento Pleno en Sesion celebrada

Como Secretaria del Ayuntamiento de A

CE
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Estas condiciones son de aplicacion a todo el &mbito del Plan Especial, salvo en el
denominado Barrio Moro. En el ambito correspondiente Barrio Moro, regulado por la
Ordenanza Rch4, serdn de aplicacion las condiciones incluidas en el art. 39.Condiciones
Estéticas. apartado Carteleria que contempla que los rétulos anunciadores de locales
comerciales, denominacion de inmuebles o similares se elaboraran con letras sueltas de una
altura maxima de 15 cm, o con letras recortadas o dibujadas sobre una base Unica, en cuyo
caso dicha base tendra un méaximo de 15 cm de altura. El disefio y materiales seran libres
siempre que no se empleen acabados brillantes ni plasticos y los colores sean no
disonantes con el entorno. El Ayuntamiento podré establecer un modelo Unico a efectos de
unificar las soluciones. Si el rétulo cuenta con imagenes, simbolos u otros elementos

NORMAS DE PROTECCION Y MANTENIMIENTO 8
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analogos, éstos deberdn ajustarse a las mismas condiciones de dimension, disefio y
materiales que los textos.”

- Toldos. Los toldos se confeccionaran en colores acordes a los permitidos para las
fachadas y tendran un disefio sencillo, preferentemente de tipo liso sin ninguna
inscripcion o motivo. Su colocacion se limita a las plantas bajas de los edificios,
quedando prohibidos en las plantas superiores. Asimismo, el Ayuntamiento podra
imponer la adopcion de determinadas condiciones de disefio con el objeto de unificar
las soluciones.

- Cubriciones de terrazas en bares. Las cubriciones de zonas de terraza en bares o
restaurantes situadas sobre la via puablica o visibles desde la via publica tendran un
disefio de corte sencillo y se construirdn con materiales analogos a los permitidos
para las carpinterias de los edificios, regulados en las correspondientes ordenanzas
particulares para cada ambito. Las tonalidades serén acordes a las permitidas para
las fachadas y se evitard la colocacion de sombrillas o elementos similares que
contengan inscripciones de marcas comerciales. En todo caso, se tratard de
elementos desmontables y temporales. Queda prohibida la instalacion de estos
elementos delante de edificios que cuenten con proteccion integral.

Articulo 14. Declaraciones de ruina.

Ademas de lo dispuesto en el art. 33 de las de las Normas Urbanisticas Municipales, en
las declaraciones de ruina y demolicion de edificios se estara a lo dispuesto en los Art.
88y 89 del Decreto 37/2007 por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Leon. Las declaraciones de ruina deberan contar con la
autorizacion previa de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural..

planeamiento de
storico de Agreda

do provisionalmente

vigente de las Normas Su
del Conj

an Especial de Protece

e

Para Ia,/Consecuuon de los objetivos expuestos en dicha Reglamentacion, el
\ Ayuntamlento podra exigir la adopcion de las medidas conducentes a preservar la
= mte\gndad de los edificios o bienes concretos, que deberdn contar con la autorizacion

prewa de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural en los casos en que la

declargfctqn afecte a un inmueble declarado con la categoria de Monumento o Jardin

Historico. En ninglin caso podra ordenarse la demolicién de un inmueble declarado Bien

de Interés Cultural o Jardin Histérico.
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Articulo 15. Condiciones de la urbanizacion en el Conjunto Historico

Que el Ayuntamiento Pleno en Sesion celebrada

Como Secretaria del Ayuntamiento de A
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Ademas de lo dispuesto en los art. 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154
de las Normas Urbanisticas Municipales, relativo a las condiciones generales de la
urbanizacion, en el ambito del Conjunto Historico se dictan las siguientes normas con

caracter mas restrictivo:

- El Ayuntamiento fijara unos criterios unitarios de actuacion que abarcardn como
minimo a cada uno de los barrios del Conjunto Histdrico, para unificar las soluciones
enlos ambitos sefialados., todo ello previa autorizacion de la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural.

- Los proyectos de urbanizacién contendran la documentacion arqueoldgica exigida
por las Normas Arqueoldgicas, y se redactaran de acuerdo a aquellas.

NORMAS DE PROTECCION Y MANTENIMIENTO 9
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NORMATIVA

cuanto a los materiales y sistemas constructivos, se establecen las siguientes

soluciones permitidas:

Pavimentos de tipo pétreo, bien sea de granito, piedras calizas u otro tipo. En
todo caso se tendran en cuentas las caracteristicas de heladicidad, resistencia a
la abrasion y resistencia mecanica en la eleccion del material final.

Pavimentos de adoquines o piezas similares, siempre que ofrezcan el aspecto
similar al pétreo.

Pavimentos continuos de hormigdn, en tonalidades diferentes del color gris del
hormigon. Se admiten las soluciones de hormigon impreso en texturas similares
a las de tipo pétreo y en tonalidades acordes a las de piedras naturales.
Pavimentos ajardinados, en aquellos ambitos en que ello sea posible de acuerdo
a las caracteristicas del viario. Se incluyen en este apartado las soluciones
propias de los jardines, tales como pasarelas de madera, espacios terminados

en gravas, bolos...

Se prohiben expresamente los pavimentos de mezclas bituminosas en su color 0 en
colores llamativos.

- El'mobiliario urbano debera cumplir las siguientes condiciones:

planeamiento de
storico de Agreda
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Seré de corte sencillo, evitando reproducciones de elementos de tipo historico.
Estara construido con materiales de corte tradicional: piedra, madera o metales,
evitando los plasticos o materiales analogos si ofrecen una imagen diferente a la
de los materiales tradicionales.

El Ayuntamiento podré elevar consultas a la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural de cara a establecer criterios sobre la eleccion del mobiliario urbano.
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\ | . )
X tendidos aéreos.

a\\;’ Las instalaciones de suministro de energia eléctrica, de alumbrado publico o de
\ .\ feleComunicaciones cumpliran las siguientes condiciones:

\ &, Discurriran enterradas:

N con caracter general, en nuevas urbanizaciones, debiendo eliminarse los
J

- en los casos puntuales en que ello no sea posible de forma temporal, 0
porque esta exigencia supera las obligaciones atribuibles al promotor de
determinadas obras, se dejard& una prevision de un sistema de
conducciones, arquetas... enterradas que pueda ser puesto en servicio en
el momento en que la instalacion discurra enterrada. Esta obligacion
afectar4, al menos al tramo completo de frente de calle de las
edificaciones en las que se esta actuando.

Los centros de transformacion que se situen sobre terrenos de uso y dominio
publico (calles, plazas, espacios ajardinados...) seran de tipo enterrado, de
forma que no sean visibles. Los elementos de acceso, control, ventilacién... no
podran emerger sobre el plano de suelo o terreno en que se emplacen.

Dado que algunas de las zonas ocupadas por el viario publico quedan afectada
por las Normas Arqueoldgicas, se tendran en cuenta sus determinaciones, al
objeto de llevar a cabo los controles que éstas establecen.

- Las instalaciones de gas discurriran ocultas y se disefiaran de tal forma que
permitan el acceso a los edificios de forma oculta.

NORMAS DE PROTECCION Y MANTENIMIENTO 10
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Capitulo 3. PROTECCION ARQUEOLOGICA

Articulo 16. Objeto y &mbito.

El objeto de las Normas de Proteccion Arqueoldgicas, en el ambito del Conjunto
Histérico, es la proteccion y conservacion de los bienes susceptibles de ser
considerados como integrantes del patrimonio arqueoldgico, con arreglo a lo dispuesto
en el articulo 44 de la LUCyL y en los articulos 49 y 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio,
de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, asi como lo también dispuesto en los articulos
90, 91y 92, del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. Se persigue con ello la proteccion,
acrecentamiento, documentacion, difusion y conservacion del Patrimonio Arqueoldgico

existente dentro del término municipal de Agreda.

Las Normas de proteccion arqueoldgica se desarrollan de forma exhaustiva en el
Documento anexo a estas Normas, relativo a la Normativa Arqueologica. El catalogo
que acompana este documento recoge los bienes patrimoniales analizados, sin perjuicio
de que en un futuro pudieran incorporarse otros localizados a consecuencia de
actividades arqueoldgicas o hallazgos casuales que deberan ser incorporados dentro de

esta normativa. )

planeamiento de
storico de Agreda

do provisionalmente

Articulo 17. Niveles de Proteccion. Areas de Influencia o estudio.

Como consecuencia del conocimiento de los hallazgos arqueoldgicos en el &mbito del

. Conjunto Histdrico, se establecen una serie de areas de estudio que llevan aparejadas

\unas condiciones de control arqueoldgico y niveles de proteccion, tal como se
\ represeﬁﬁ en la documentacion gréfica del Documento de Proteccion arqueologica.
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Sl é\ partlr de la publicacion de esta Normativa aparecen nuevos yacimientos y/o
hall‘ arqueoldgicos distintos a los previstos, debera realizarse un estudio particular
de %‘a%oa\uno de ellos, de forma adecuada a su importancia o relevancia historica,
incorporandolos de acuerdo con los criterios establecidos en esta Normativa 6 segun las
directrices que establezca la Administracion competente en esta materia.

¢l dia 27 de noviembre de 2014, ha

LA SECRETARIA

greda (Soria)
ento Pleno en Sesion celebrad

En A

Yormas Urbanisticas Municipales ) y el P

adaptacion a la legi

adaptacion a la |
ormas Urbanisticas Muni

Como Secretaria del Ayuntamiento de A
Que el Ayuntamiento Pleno en Sesion celebrada

CE

NORMAS DE PROTECCION Y MANTENIMIENTO 11



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO AGREDA.

NORMATIVA

TITULO Ill. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO
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yuntamiento de /-\greda (Soria)

Como Secretaria del A:

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 18. Clasificacién. Sectores de Suelo Urbano no consolidado.

Se incluyen en la categoria de suelo urbano los terrenos ya urbanizados o incorporados
al proceso de urbanizacion, integrados de forma legal y efectiva en la red de dotaciones
y servicios urbanos y con acceso publico integrado en la malla urbana, bajo los criterios
sefialados en el art. 23 del RUCyL. La mayor parte de los terrenos comprendidos en el
ambito del Conjunto Historico tienen la consideracion de suelo urbano.

Dentro del suelo urbano, se han incluido en la categoria del Suelo urbano consolidado
los terrenos que cuentan con la condicion de solar (segin lo establecido en el art.
3.b)14) o aquellos que puedan alcanzarla mediante actuaciones de gestion urbanistica
aislada asi como los terrenos que sustentan dotaciones urbanisticas urbanas o aquellos
donde se prevea ubicar dichas dotaciones, todo ello segun lo dispuesto en el Art. 25 del
RUCyL. En el &mbito del Conjunto Historico se han incluido las siguientes actuaciones
aisladas, cuyas caracteristicas y objetivos se sefialan en las correspondientes fichas de

desarrollo.

ACTUACION | SITUACION SUPERFICIE | USO PREDOMINANTE
AA-10 C/ Puerta de la Villa 3.152 m2 RESIDENCIAL COLECTIVO
AA-11 Cl/ Cigarral C/Los Molinos 2.871 m2 RESIDENCIAL COLECTIVO
. | AA-12 C/Los Molinos 1.665 m? RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
\| AA-13 C/ El Tirador 2.308 m? RESIDENCIAL COLECTIVO
\\AAM A C/ Agustinas C/ Ancha 4,572 m2 RESIDENCIAL COLECTIVO
A\MAA-15 Crtra. Vozmediano 2.384 m2 RESIDENCIAL COLECTIVO
= O\ Cl Agustinas
AA:‘£Q ClTorrecilla 793 m? RESIDENCIAL COLECTIVO
AANLT N C/ Cigarral 1.286 m? RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
AA-18 ClTorrecilla 1.304 m? RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Dentro del suelo urbano se incluyen en la categoria de suelo urbano no consolidado
(SUNC) los terrenos en los que son precisas actuaciones de urbanizacion, reforma
interior u obtencidon de terrenos reservados para ubicar dotaciones urbanisticas publicas
que deben ser objeto de equidistribucion o reparcelacion, o aquellos otros en los que la
ordenacion urbanistica es sustancialmente diferente de la contemplada en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento vigentes, asi como otros terrenos urbanos que no pueden
ser incluidos de forma directa en el suelo urbano, todo ello de acuerdo a lo establecido
en el Art. 26 del RUCyL.

En el &mbito del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico se ha incluido el
siguiente Sector de Suelo urbano no consolidado, que aparece representado de forma
gréfica en los planos de clasificacion y ordenacion.

USOPREDOMINANTE

SECTOR

SUPERFICIE

SUPERFICIE

Al-18

Tirador

4.534 m2

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO
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Articulo 19. Derechos y deberes en el Suelo Urbano Consolidado.

Los propietarios de suelo urbano tienen derecho a completar la urbanizacion de sus
parcelas a fin de alcanzar la condicion de solar, asi como a edificar sus parcelas
conforme a lo sefialado en estas Normas, todo ello de acuerdo a lo establecido en el Art.
40 del RUCyL.

Los propietarios de suelo urbano tienen los deberes sefialados en el Art. 41 del RUCYL,
En concreto, tienen el deber de completar la urbanizacion para que sus parcelas
alcancen la condicién de solar, debiendo costear los gastos necesarios para ello, de
manera que se cederan de forma gratuita al Ayuntamiento los terrenos necesarios para

completar o regularizar las vias publicas.

Articulo 20. Derechos y deberes en el Suelo Urbano no Consolidado.

Los derechos en suelo urbano no consolidado quedan recogidos en el Art. 42 del

RUCYyL.
Los deberes en suelo urbano no consolidado quedan recogidos en el Art. 43 del RUCyL.

Articulo 21. Desarrollo del Suelo Urbano no Consolidado. Estudios de Detalle.

El instrumento de planeamiento de desarrollo de los sectores de suelo urbano no
consolidado es el Estudio de Detalle. Los Estudios de Detalle se redactaran conforme a
\ lo establecido en los Art. 131, 132, 133, 134, 135y 136 del RUCYL.
\

v\ -
\\En\ Ia/e'lgboracién de los Estudios de Detalle se tendran en cuenta los siguientes
- aspectos:

%\ -\ delimitacion de los ambitos definidos en las presentes Normas se concretara
'Beifﬂi\r’ritivamente tras la realizacion de un levantamiento topografico de los terrenos,
admitiéndose una variacion inferior a un 5% de la superficie definida.

- Se tendrén en cuenta en la redaccion del Estudio de Detalle las condiciones
establecidas en el Titulo IV. Condiciones Generales de la Urbanizacion de las
Normas Urbanisticas Municipales asi como en el art.15 del presente Plan , dado que
el disefio de la urbanizacién queda condicionado por las determinaciones incluidas
en dicho Titulo. En concreto, se atendera especialmente al disefio de la red viaria y
a la planificacion de los diferentes servicios urbanos, para lo que se realizarén
cuantas gestiones sean necesarias con las administraciones, entidades u
organismos titulares o concesionarios de los mismos.

- Los usos definidos en el Estudio de Detalle se adecuaran a la clasificacion de usos
establecida en el Titulo Il. Condiciones Generales de los Usos de las Normas
Urbanisticas Municipales.

- Las Ordenanzas Particulares incluidas en los Estudios de Detalle se basaran en las
determinadas en el presente Titulo (capitulo Il. Ordenanzas Particulares).

- En el disefio y concrecion de la ubicacion de la dotacion de Espacios libres
publicos, a titulo orientativo se adoptaran los siguientes criterios:

27 de noviembre de 2014, he
gente de las Normas Sub

En Agreda, a 28 de noviembre de 2014
LA SECRETARIA

yuntamiento de /-\greda (Soria)

Ayuntamiento Pleno en Ses
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO AGREDA. NORMATIVA

- En areas residenciales los espacios libres se situaran de modo que tengan
una situacion no marginal respecto del conjunto de la ordenacion,
garantizando el soleamiento y las minimas condiciones de funcionalidad.
- En su caso, los espacios libres publicos se situaran coincidiendo con los
elementos de valor natural relevante dentro del ambito concreto, tales como
cauces 0 zonas humedas, areas arboladas... En todo caso, se tratard de
evitar grandes movimientos de tierras o alteraciones sustanciales del
paisaje.
- En el disefio y concrecién de la ubicacion de la dotacion de Equipamientos
publicos, a titulo orientativo se adoptaran los siguientes criterios:
- Se unificard en una Unica parcela la cesion destinada a Equipamientos
publicos.
- Se evitaran las disposiciones geomeétricas irregulares, debiendo reunir las
parcelas destinadas a equipamientos publicos unas minimas condiciones de
funcionalidad.
- Se avanzara un estudio de trafico, de tal forma que el Ayuntamiento podrd, en esta
fase del desarrollo urbanistico, introducir las consideraciones que estime oportunas
para el correcto funcionamiento del mismo. En este estudio se atendera a las
condiciones del entorno con el objeto de adecuar la solucion a las situaciones

preexistentes.
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CAPITULO 2. ORDENANZAS PARTICULARES

Articulo 22. Ordenanzas Particulares.

Se incluyen en el presente capitulo las Ordenanzas correspondientes al dmbito del
Conjunto Historico.

ORDENANZA RcH1. Conjunto Historico 1.

ORDENANZA RcH2. Conjunto Historico 2.

ORDENANZA RcH3. Vivienda Unifamiliar en el Conjunto Histdrico.

ORDENANZA RcH4. Barrio Moro

ORDENANZA ELcH. Espacios Libres en el Conjunto Historico.

ORDENANZA EQcH Equipamientos publicos en el Conjunto Histérico.

ORDENANZA TcH  Terciario en el Conjunto Histérico

En los planos de ordenacion se identifica la zona de aplicacion de cada Ordenanza

particular:
- en los Sectores de Suelo urbano no consolidado, indicando para el &mbito concreto la

ordenanza correspondiente.
- en el resto del suelo urbano, indicando para cada manzana o parcela la Ordenanza

Correspondiente.

planeamiento de
storico de Agreda

do provisionalmente

Las determinaciones que se han de aplicar a cada edificacion o instalacion son las que
*\corresponden a su ambito de aplicacion, segun lo sefialado en la documentacion gréfica.

. ‘Cuando se admita un uso compatible con el predominante que pueda desarrollarse en
\ ed|f|c10 mdependlente las determinaciones de volumen, de posicion de la edificacion y
“de esteUca a aplicar son las correspondientes a la ordenanza de zona, con
mdep“endenma de que pueda existir una ordenanza cuyo uso predominante coincida con

el us\bl \mpatlble del edificio en cuestion.
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Articulo 23. Prevalencia del Catalogo

ormas Urbanisticas Muni

En todo caso, prevaleceran las condiciones del Catalogo, sobre cualquier otra
determinacion incluida en cada una de las Ordenanzas particulares, de cara a conseguir

el mantenimiento del patrimonio edificado.
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CAPITULO 3. ORDENANZA RcH1. Conjunto Histérico 1.

Articulo 24. Ambito de aplicacion.

La Ordenanza RcH1, Conjunto Historico 1, se aplica a las zonas del Conjunto Histérico
en que las edificaciones tradicionalmente alcanzan mayor altura. Se trata de las zonas
centrales, calle Venerable, calle Cervantes, plaza Mayor y plaza Puente Cafia, Sebastian
Logrofio, asi como de algunas zonas periféricas en el limite del Conjunto Historico, junto

a la carretera de Vozmediano.

Se ha indicado en los planos de ordenacion, con la clave RCH1, las manzanas o
parcelas afectadas por esta Ordenanza.

Articulo 25. Condiciones de la parcela y de volumen

CONDICIONES DE PARCELA Y VOLUMEN

ORDENANZA RcH1

Tipologia Edificatoria

Manzana Cerrada.
No se admiten los patios a fachada.

Parcela minima

La parcela minima serd la catastral existente, o en su defecto,
aquella que se encuentre inscrita en el Registro de la Propiedad,
con anterioridad a la aprobacion de estas Normas.

Alineaciones

Las sefialadas en los planos de ordenacién.

Retranqueos

No se admiten los retranqueos de la edificacion sobre la alineacion
oficial.

No se admiten retranqueos respecto de los linderos laterales,
debiendo ocupar la edificacion la totalidad del frente de parcela.

\
\\ ‘Fondo-maximo

oAy

AR \

No se establece fondo maximo, salvo que se sefiale en la
documentacion gréfica el patio de manzana, en cuyo caso no podra
rebasarse el fondo marcado, ni sobre rasante ni bajo rasante.

Sa,ll\é tes / Vuelos
\_|

\J
N\

Se admiten los vuelos cerrados tan solo en la modalidad de mirador
(todos los cerramientos verticales acristalados), con un vuelo

maximo de 60 cm.
Se admiten los balcones con un vuelo méaximo de 50 cm.

Entrantes No se admiten

Alturas Nimero maximo de plantas: La sefialada en los planos de
Ordenacion, que se corresponde con 4 plantas (baja mas tres) en
el &mbito de toda la Ordenanza.
Altura méaxima de cornisa: 12 metros. La cornisa no se igualard
con la de las edificaciones colindantes.
Altura maxima de cumbrera: No podra exceder en mas de 3,5
metros la altura de cornisa.
NUmero minimo de plantas: 2 plantas (baja mas una)
Aticos: No se admiten.
Altura minima de planta: 3 metros en plantas bajas en usos no
residenciales y 2,50 metros en usos residenciales en cualquier
planta

Cubiertas Las cubiertas seran inclinadas con pendientes maximas del 35%.

En los casos de sustitucion de edificios existentes, si al trazar una
nueva pendiente con un maximo de 35% se generan hastiales que
antes no existian, se deberd reducir la pendiente para evitar la
existencia de estos hastiales, reproduciendo la solucion existente.

CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO
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No se admiten las cubiertas planas, salvo en las cubiertas de las
plantas baja o0 bajo rasante que cubran los patios de parcela o
patios interiores.

Construcciones por encima de la altura maxima: Las sefialadas
en el Art.107. Cubiertas. Construcciones por encima de la altura
méaxima permitida, a excepcion de las terrazas, aticos y mansardas
0 buhardillas, que quedan prohibidas. Se admite la instalacion de
ventanas en el plano de la cubierta, cuya superficie no podra
exceder del 5% de la superficie de la cubierta del edificio, sdlo en
faldones de cubierta que no sean visibles desde la via publica.
Aleros: Los aleros presentaran un vuelo maximo de 0,75 metros.
Ocupacion maxima de | La resultante de aplicar los fondos maximos sobre la parcela.
parcela Se podrd ocupar la totalidad de la planta baja y plantas bajo
rasante.

Edificabilidad maxima | La resultante de aplicar las condiciones de volumen expuestas.

Articulo 26. Condiciones de Uso
Para la aplicacion de las determinaciones relativas a los usos, se atendera a lo dispuesto

en el Titulo Il. Condiciones Generales de los Usos.

CONDICIONES DE USO. ORDENANZA RcH1
Uso Predominante | Residencial Colectivo (RC)
Usos Compatibles Residencial Unifamiliar (RU), tan solo en la tipologia de vivienda
unifamiliar adosada o en hilera, debiendo cumplirse las condiciones
de parcela y volumen de esta ordenanza.
Residencial Comunitario (RCO).
Industrial (I) en Categoria 1, en plantas bajas, o plantas inferiores a
ésta, vinculadas a las plantas bajas, para los siguientes usos
\ pormenorizados y/o elementales:
A - IM1. Almacenes de productos inocuos
\ o~ - IT1. Talleres auxiliares de actividades relacionadas con la
construccion.
- IT2. Talleres de carpinteria metélica o de madera.
- IT3. Talleres de alfareria.
- IT6. Talleres de reparacion de electrodomésticos o de
maquinaria ligera.
- IT7. Talleres de relojeria, orfebreria, 6ptica, ortopedia u otras
actividades afines.
- IT8. Talleres de confeccion, cesteria, encuadernacion y otros
afines.
-IP9. Industria Alimentaria.
Terciario (T), en las condiciones de situacion expuestas en los Art.
63, 64, 65, 66, 67, 68 y 69, para los siguientes usos pormenorizados
ylo elementales:

- TO. Oficina.
- TH1. Hoteles, Hostales, Pensiones y otras actividades

analogas, destinadas de forma fundamental a prestar
alojamiento.

- TH2. Bares y Restaurantes, o establecimientos analogos.
- TH3, a excepcion de bares musicales y discotecas.

- TR1. Salas de cine

- TR2. Galerias de arte

- TP. Locales de Reunion Privada.

- TC1. Pequefio comercio

- TC2. Comercio Mediano
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- TAL. Aparcamientos de vehiculos en superficie exterior.

- TA2. Aparcamientos interiores vinculados al uso del edificio

- TS1. Despachos médicos.

- TS2. Clinicas veterinarias.

- TS3. Academias.

- TS4. Peluquerias, centros de estética 0 analogos.
Espacios Libres Publicos (EL).
Equipamiento (EQ).

Usos prohibidos Los no sefialados como predominante o compatibles

Aparcamientos Se exige una plaza de aparcamiento por vivienda. Esta exigencia
podra dispensarse, previa autorizacién municipal, cuando exista
justificacion de la imposibilidad de la dotacién de aparcamientos
debido al tamafio reducido de la parcela, de las condiciones de

acceso, 0 causas similares.

Articulo 27 . Condiciones Estéticas

CONDICIONES ESTETICAS ORDENANZA RcH1
Composicion de Primaré la superficie de partes ciegas de la fachada sobre los huecos
fachadas salvo en la solucién de miradores acristalados.

La proporcion de los huecos debe ser vertical, salo en las ventanas

de’la planta baja y bajo cubierta.
Cuando existan locales comerciales o de otros usos en las plantas

hajas, su tratamiento debe ser acorde al resto del edificio.

Histérico de Agreda

ia 29 de noviembre de 2012, ha aprobado
igente de las Normas Subsidiarias de
an Especial de Proteccion del Conjunto

fz Materiales y Cubiertas. En las cubiertas inclinadas, se empleara teja cerdmica
n /f;' “\ sistemas _ curva de color rojo Se admitira .eI empleo de Ia.tgja ceramica mixta
N \ |, constructivos cuando los faldones de la cubierta no sean visibles desde la via
HEEE \\ N publica.
g :,,5 sl \ Los canalones y bajantes, seran de cobre, zinc, latén, o de chapa
2 Py ‘AW lacada en colores oscuros.
2 &3 AN Los aleros tendrdan que realizarse con alguna de las siguientes
5 5 \“*il soluciones:
z - - Aleros de canecillos de madera de corte sencillo, que se

dispondran horizontalmente.

- Aleros de teja o de ladrillo, 0 compuestos, en cuyo caso el
vuelo maximo seré de 50 cm.

- Cornisas de piedra, con molduras de perfil tradicional

- Molduras con seccion en “escocia”.

- Tan sblo se admiten los aleros de hormigbn cuando
reproduzcan molduras de tipo tradicional de piedra o en
seccion en “escocia’.

Fachadas: Se admiten las siguientes soluciones:

- Revocos de cal, al estilo tradicional, en colores blancos y
ocres en sus diferentes gamas. Se prohibe el mortero mono-
capa con acabados totalmente continuos en textura.
- Fabrica de piedra en aparejo de silleria, con piedras de la
zona y soluciones tradicionales.
- Se admite el empleo de morteros de restauracion de piedra
solo en el caso en que su color, textura y composicion
reproduzca fielmente los aparejos de piedra sefialados en el
punto anterior. Antes de su aplicacidn, se deberéa contar con la
aprobacién expresa del Ayuntamiento sobre la propuesta
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concreta y detallada. A tal efecto, se presentara en el
Ayuntamiento el plano de fachada a escala minima 1:25 en el
que se representara el despiece, que sera vinculante.
- Ladrillo caravista de tipo manual, alternado con otro material,
no debiendo exceder la superficie tratada con ladrillo del 50%
de la superficie ciega de cada fachada. De forma preferente,
se empleard el ladrillo manual en recercados de huecos,
esquinas, impostas, verdugados o0 cornisas.
- Se prohiben los aplacados ceramicos, de gres o de cualquier
otro material, que imiten acabados pétreos.
Carpinterias exteriores. Se admiten las siguientes soluciones:
- carpinterias de madera
- carpinterias de aluminio lacado en tonos marrones 0scuros
mates.
- No se admiten las persianas de tipo enrollable debiendo
emplearse un sistema de oscurecimiento de tipo de
contraventana (frailero) de madera o similar, interior o exterior.
- Podran admitirse soluciones alternativas si se trata de
actuaciones de reforma o sustitucion parcial y no afectan al
conjunto de la fachada, con el objeto de armonizar con las
soluciones existentes en la fachada o edificio.
Cerramientos de parcela. Los cerramientos de parcelas no
edificadas cumplirdn las condiciones que establece el Art. 116

Cerramientos.

Histérico de Agreda
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CAPITULO 4. ORDENANZA RcH2. Conjunto Histérico 2.

Articulo 28 . Ambito de aplicacion.

La Ordenanza RcH2, Conjunto Historico 2, se aplica a las zonas del Conjunto Histérico
en que las que predominan las edificaciones de dos o tres plantas. Se corresponde con

la mayor parte del &mbito.
Se ha indicado en los planos de ordenacion, con la clave RCH2, las manzanas o

parcelas afectadas por esta Ordenanza.

Articulo 29 . Condiciones de la parcela y de volumen

CONDICIONES DE PARCELA Y VOLUMEN ORDENANZA RCH2
Tipologia Edificatoria | Manzana Cerrada

No se admiten los patios a fachada

Parcela minima La parcela minima serd la catastral existente, o en su defecto,
aquella que se encuentre inscrita en el Registro de la Propiedad.,
con anterioridad a la aprobacion de estas Normas.

Alineaciones Las sefialadas en los planos de ordenacién
Retranqueos No se admiten los retranqueos de la edificacion sobre la alineacion
oficial.

No se admiten retranqueos respecto de los linderos laterales,
debiendo ocupar la edificacion la totalidad del frente de parcela.
Fondo maximo No se establece fondo maximo, salvo que se sefiale en la
documentacion gréfica el patio de manzana, en cuyo caso no podra
) rebasarse el fondo marcado, ni sobre rasante ni bajo rasante.

arias de planeamiento de

probado provisionalmente
del Conjunto Histérico de Agreda

27 de noviembre de 2014, haa

E \
S \"-‘Salierﬂes‘”/ Vuelos No se admiten los vuelos cerrados ni siquiera en la modalidad de
2 \ N mirador (todos los cerramientos verticales acristalados).
£\ \ Se admiten los balcones con un vuelo maximo de 50 cm.
g Entrantes No se admiten.
Altu[z?,§\ NUmero maximo de plantas: Las sefialadas en los planos de
N ordenacién. Se admite el aprovechamiento bajo cubierta, por

encima de la dltima planta permitida para los usos permitidos en las
plantas anteriores.

Altura maxima de cornisa:

En el caso de 3 plantas: 9,50 metros.

En el caso de 2 plantas: 7,00 metros.

En el caso de 1 planta: 4,00 metros.

La cornisa no se igualara con la de las edificaciones colindantes.
Altura maxima de cumbrera: No podra exceder en mas de 3,5
metros la altura de cornisa.

NUmero minimo de plantas: 1 planta.

Aticos: No se admiten.

Altura minima de planta: 3 metros en plantas bajas en usos no
residenciales y 2,50 metros en usos residenciales en cualquier
planta

Cubiertas Las cubiertas seran inclinadas con pendientes maximas del 35%.
En los casos de sustitucion de edificios existentes, si al trazar una
nueva pendiente con un maximo de 35% se generan hastiales que
antes no existian, se deberd reducir la pendiente para evitar la
existencia de estos hastiales, reproduciendo la solucion existente.

Ayuntamiento de /-\greda (Soria)
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No se admiten las cubiertas planas, salvo en las cubiertas de las
plantas baja o0 bajo rasante que cubran los patios de parcela o
patios interiores.

Construcciones por encima de la altura maxima: Las sefialadas
en el Art.107. Cubiertas. Construcciones por encima de la altura
méaxima permitida, a excepcion de las terrazas, aticos y mansardas
0 buhardillas, que quedan prohibidas. Se admite la instalacion de
ventanas en el plano de la cubierta, cuya superficie no podra
exceder del 5% de la superficie de la cubierta del edificio, sdlo en
faldones de cubierta que no sean visibles desde la via publica.
Aleros: Los aleros presentaran un vuelo maximo de 0,50 metros.
Ocupacion maxima de | La resultante de aplicar los fondos maximos sobre la parcela.

parcela
Edificabilidad m&xima | La resultante de aplicar las condiciones de volumen expuestas.

Articulo 30 . Condiciones de Uso
Para la aplicacion de las determinaciones relativas a los usos, se atendera a lo dispuesto

en el Titulo Il. Condiciones Generales de los Usos.

CONDICIONES DE USO. ORDENANZA RCH2
Uso Predominante | Residencial Colectivo (RC)
Usos Compatibles Residencial Unifamiliar (RU), tan solo en la tipologia de vivienda
unifamiliar adosada o en hilera, debiendo cumplirse las condiciones
de parcela y volumen de esta ordenanza.
Residencial Comunitario (RCO)
Industrial (I) en Categoria 1, en plantas bajas, o plantas inferiores a
ésta, vinculadas a las plantas bajas, para los siguientes usos
pormenorizados y/o elementales:
- IM1. Almacenes de productos inocuos
- IT1. Talleres auxiliares de actividades relacionadas con la
construccion.
- IT2. Talleres de carpinteria metélica o de madera.
- IT3. Talleres de alfareria.
- IT6. Talleres de reparacion de electrodomésticos o de
magquinaria ligera.
- IT7. Talleres de relojeria, orfebreria, optica, ortopedia u otras
actividades afines.
- IT8. Talleres de confeccidn, cesteria, encuadernacion y otros
afines.
-IP9. Industria Alimentaria.
Terciario (T), en las condiciones de situacién expuestas en los Art.
63, 64, 65, 66, 67, 68 y 69, para los siguientes usos pormenorizados
ylo elementales:
- TO. Oficina.
- TH1. Hoteles, Hostales, Pensiones y otras actividades
andlogas, destinadas de forma fundamental a prestar
alojamiento.
- TH2. Bares y Restaurantes, o establecimientos analogos.
- TH3, a excepcion de bares musicales y discotecas.
- TR1. Salas de cine
- TR2. Galerias de arte
-TP. Locales de Reunion Privada.
- TC1. Pequefio comercio
- TC2. Comercio Mediano
- TAL.Aparcamientos de vehiculos en superficie exterior.
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- TA2. Aparcamientos interiores vinculados al uso del edificio
- TS1. Despachos médicos.

- TS2. Clinicas veterinarias.

- TS3. Academias.

- TS4. Peluquerias, centros de estética 0 analogos.

Espacios Libres Publicos (EL).

Equipamiento (EQ).
Usos prohibidos Los no sefialados como predominante o compatibles
Aparcamientos Se exige una plaza de aparcamiento por vivienda. Esta exigencia

podra dispensarse, previa autorizacidn municipal, cuando exista
justificacion de la imposibilidad de la dotacién de aparcamientos
debido al tamafio reducido de la parcela, de las condiciones de
acceso, 0 causas similares.

Articulo 31 . Condiciones Estéticas

CONDICIONES ESTETICAS ORDENANZA RCH2
Composicion de Primaré la superficie de partes ciegas de la fachada sobre los huecos
fachadas salvo en la solucion de miradores acristalados.

La proporcion de los huecos debe ser vertical, salo en las ventanas

de la planta baja y bajo cubierta.
Cuando existan locales comerciales o de otros usos en las plantas

bajas, su tratamiento debe ser acorde al resto del edificio.

- Aleros de teja o de ladrillo, 0 compuestos, en cuyo caso el

vuelo méximo sera de 50 cm.

- Cornisas de piedra, con molduras de perfil tradicional

- Molduras con seccién en “escocia”.

- Tan sblo se admiten los aleros de hormigén cuando
reproduzcan molduras de tipo tradicional de piedra o en
seccion en “escocia”.

Fachadas: Se admiten las siguientes soluciones:

- Revocos de cal, al estilo tradicional, en colores blancos y
ocres en sus diferentes gamas. Se prohibe el mortero mono-
capa con acabados totalmente continuos en textura.
- Fabrica de piedra en aparejo de silleria, con piedras de la
zona y soluciones tradicionales.
- Se admite el empleo de morteros de restauracion de piedra
s6lo en el caso en que su textura y composicion reproduzca
fielmente los aparejos de piedra sefialados en el punto
anterior. Antes de su aplicacion, se debera contar con la
aprobacion expresa del Ayuntamiento sobre la propuesta
concreta y detallada A tal efecto, se presentara en el
Ayuntamiento el plano de fachada a escala minima 1:25 en el
que se representara el despiece, que sera vinculante.

2382
Smu : Materiales y Cubiertas. En las cubiertas inclinadas, se empleara teja cerdmica
i5F 2 sistemas curva de color rojo Se admitira el empleo de la teja ceramica mixta
523 I3 constructivos cuando los faldones de la cubierta no sean visibles desde la via
22 z37% publica.
ads ¥ /:;' “\ Los canalones y bajantes, seran de cobre, zinc, latén, o de chapa
' tEE \ N\ s lacada en colores oscuros.
jz g% \\ g Los gleros tendrdn que realizarse con alguna de las siguiente
"‘:,,5 ‘ \ soluciones: _ _
't - Aleros de canecillos de madera de corte sencillo, que se
&5 dispondran horizontalmente.
&
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- Ladrillo caravista de tipo manual, alternado con otro material,
no debiendo exceder la superficie tratada con ladrillo del 50%
de la superficie ciega de cada fachada. De forma preferente,
se empleard el ladrillo manual en recercados de huecos,
esquinas, impostas, verdugados o cornisas.
- Se prohiben los aplacados ceramicos, de gres o de cualquier
otro material, que imiten los acabados pétreos.
Carpinterias exteriores. Se admiten las siguientes soluciones:
- carpinterias de madera
- carpinterias de aluminio lacado en tonos marrones 0scuros
mates.
- No se admiten las persianas de tipo enrollable debiendo
emplearse un sistema de oscurecimiento de tipo de
contraventana (frailero) de madera o similar, interior o exterior.
- Podrén admitirse soluciones alternativas si se trata de
actuaciones de reforma o sustitucion parcial y no afectan al
conjunto de la fachada, con el objeto de armonizar con las
soluciones existentes en la fachada o edificio.

Cerramientos de parcela. Los cerramientos de parcelas no
edificadas cumplirdn las condiciones que establece el Art. 116

Cerramientos.
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CAPITULO 5. ORDENANZA RcH3. Vivienda Unifamiliar en el Conjunto
Historico.

Articulo 32 . Ambito de aplicacion.

La Ordenanza RCH3, Vivienda Unifamiliar en el Conjunto Histdrico, se aplica a las zonas
de borde del &mbito del Plan Especial, en las que se encuentra consolidada esta
tipologia de viviendas asi como en aquellas otras en las que se considera la tipologia
mas adecuada al presentar menor volumen las edificaciones. Se corresponde con zonas
de nueva creacion situadas al sureste y al norte del Conjunto Historico.

Se ha indicado en los planos de ordenacion, con la clave RCH3, las manzanas o

parcelas afectadas por esta Ordenanza.

Articulo 33 . Condiciones de la parcela y de volumen

CONDICIONES DE PARCELA Y VOLUMEN ORDENANZA RCH3
Tipologia Edificatoria | Edificacién adosada o en hilera

Se admite la vivienda aislada en casos excepcionales, previa
autorizacion del Ayuntamiento y siempre que se justifique que no
se altera la imagen urbana tradicional.

Parcela minima La parcela minima serd la catastral existente, o en su defecto,
aquella que se encuentre inscrita en el Registro de la Propiedad,
con anterioridad a la aprobacion de estas Normas.

Alineaciones Las sefialadas en los planos de ordenacién

Retranqueos La edificacion podrd ajustarse a la alineacion oficial o podra
4 retranquearse respecto de la alineaciéon, en cuyo caso la
separacion entre alineacion y edificacion seréd de al menos 3 metros
en todos los puntos.

Se admiten retranqueos respecto de los linderos laterales y de
fondo, en cuyo caso éstos seran de al menos 3 metros. En ningln
caso se admitira dejar medianeras al descubierto.

Fondo méximo No se establece fondo maximo.

Salientes / Vuelos Se admiten los vuelos cerrados con un fondo maximo de 50 cm, tan
solo en la solucién de mirador (todos los cerramientos verticales
acristalados).

Se admiten los balcones con un vuelo maximo de 50 cm.

Entrantes No se admiten los entrantes cuando la edificacién se ajuste a la
alineacion oficial.

Alturas NUmero maximo de plantas: 2 plantas (baja mas una). Se permite
el aprovechamiento bajocubierta de uso vividero.

Altura méaxima de cornisa: 7,00 metros.

Altura maxima de cumbrera: No podra exceder en mas de 3,5
metros la altura de cornisa.

NUmero minimo de plantas: No se establece.

Aticos: No se admiten.

Altura minima de planta: 3 metros en plantas bajas en usos no
residenciales y 2,50 metros en usos residenciales en cualquier
planta

Cubiertas Las cubiertas seran inclinadas con pendientes maximas del 35%
No se admiten las cubiertas planas, salvo en las cubiertas de las
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plantas bajo rasante o que cubran los patios interiores. Se admiten
las cubiertas planas en cuerpos de la edificacién que no presenten
fachada a la via publica.

Construcciones por encima de la altura maxima: Las sefialadas
en el Art.107. Cubiertas. Construcciones por encima de la altura
maxima permitida, a excepcion de los aticos, que quedan
prohibidos. Se admiten las mansardas o buhardillas, en las
condiciones sefialadas en el art. 107. Se admite la instalacion de
ventanas en el plano de la cubierta, cuya superficie no podra
exceder del 5% de la superficie de la cubierta del edificio.

Aleros: los aleros presentaran un vuelo méximo de 0,75 metros.
Ocupacion maxima de | La resultante de aplicar los fondos maximos sobre la parcela.
parcela Se podrd ocupar la totalidad de la planta baja y plantas bajo
rasante.

Edificabilidad maxima | La resultante de aplicar las condiciones de volumen expuestas.

Articulo 34. Condiciones de Uso

Para la aplicacion de las determinaciones relativas a los usos, se atendera a lo dispuesto
en el Titulo II. Condiciones Generales de los Usos.

CONDICIONES DE USO. ORDENANZA RCH3

Uso Predominante | Residencial Unifamiliar (RU),

Usos Compatibles Residencial Comunitario (RCO)

Industrial (1) en Categoria 1, en plantas bajas, o plantas inferiores a
ésta, vinculadas a las plantas bajas, para los siguientes usos
\ pormenorizados y/o elementales:

- IM1. Almacenes de productos inocuos

- IT1. Talleres auxiliares de actividades relacionadas con la
construccion.

- IT2. Talleres de carpinteria metalica o de madera.

- IT3. Talleres de alfareria.

- |IT6. Talleres de reparacion de electrodomésticos o de

maquinaria ligera.
- IT7. Talleres de relojeria, orfebreria, 6ptica, ortopedia u otras

actividades afines.

- IT8. Talleres de confeccidn, cesteria, encuadernacion y otros

afines.
Terciario (T), en las condiciones de situacién expuestas en los Art.
63, 64, 66, 68 y 69, para los siguientes usos pormenorizados y/o
elementales:

- TO. Oficina.
- TH1. Hoteles, Hostales, Pensiones y otras actividades

analogas, destinadas de forma fundamental a prestar
alojamiento.

- TR2. Galerias de arte

-TP. Locales de Reunion Privada.

- TAL.Aparcamientos de vehiculos en superficie exterior.

- TA2. Aparcamientos interiores vinculados al uso del edificio
- TS1. Despachos médicos.

- TS2. Clinicas veterinarias.

- TS3. Academias.

- TSA4. Peluquerias, centros de estética 0 anélogos.
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Espacios Libres Publicos (EL).

Equipamiento (EQ).

Usos prohibidos Los no sefialados como predominante o compatibles
Aparcamientos Se exige una plaza de aparcamiento por vivienda.

Articulo 35. Condiciones Estéticas

CONDICIONES ESTETICAS ORDENANZA RcH3
Composicion de Primara la superficie de partes ciegas de la fachada sobre los huecos
fachadas salvo en la solucion de miradores acristalados.

La proporcion de los huecos debe ser vertical, salvo en las ventanas

de la planta baja y bajo cubierta.
Cuando existan locales comerciales o de otros usos en las plantas

bajas, su tratamiento debe ser acorde al resto del edificio.

Materiales y Cubiertas. En las cubiertas inclinadas, se empleard teja ceramica de
sistemas color rojo.
constructivos Los canalones y bajantes, seran de cobre, zinc, latén, o de chapa

lacada en colores oscuros.
Los aleros tendrdn que realizarse con alguna de las siguiente

soluciones:
- Aleros de canecillos de madera de corte tradicional, que se
dispondran horizontalmente.
" - Aleros de teja o de ladrillo, 0 compuestos, en cuyo caso el
vuelo maximo seré de 50 cm.
- Cornisas de piedra, con molduras de perfil tradicional
- Molduras con seccion en “escocia”.
- Aleros de hormigon.
) Fachadas: Se admiten las siguientes soluciones:
- Revocos en colores blancos y ocres en sus diferentes
gamas
- Fébrica de piedra en aparejo de silleria, con piedras de la
zona y soluciones tradicionales.
- Se admite el empleo de morteros de restauracion de piedra
solo en el caso en que su textura y composicion reproduzca
fielmente los aparejos de piedra sefialados en el punto
anterior. Antes de su aplicacion, se deberd contar con la
aprobacion expresa del Ayuntamiento sobre la propuesta
concreta y detallada A tal efecto, se presentara en el
Ayuntamiento el plano de fachada a escala minima 1:25 en el
que se representara el despiece, que sera vinculante.
- Ladrillo caravista de tipo manual.
- Se prohiben los aplacados cerdmicos, de gres o de cualquier
otro material diferente de la piedra, que imiten los acabados
pétreos.
Carpinterias exteriores. Se admiten las siguientes soluciones:
- carpinterias de madera
- carpinterias de aluminio lacado en tonos marrones 0scuros
mates.
- Se admiten las persianas de tipo enrollable, siempre que
sean del mismo color que las carpinterias exteriores, si bien
preferentemente se empleara un sistema de oscurecimiento
de tipo de contraventana (frailero) de madera o similar, interior

0 exterior.
- Podran admitirse soluciones alternativas si se trata de
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO AGREDA.

actuaciones de reforma o sustitucion parcial y no afectan al

conjunto de la fachada, con el objeto de armonizar con las

soluciones existentes en la fachada o edificio.

Cerramientos de parcela. Los cerramientos de parcelas no

edificadas cumpliran las condiciones que establece el Art. 116

Cerramientos.
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CAPITULO 6. ORDENANZA RcH4. Barrio Moro

Articulo 36. Ambito de aplicacion.

La Ordenanza RCH4, Barrio Moro, se aplica a la zona correspondiente al denominado
Barrio Moro, situada al este del casco urbano.

Se ha indicado en los planos de ordenacion, con la clave RCH5, las manzanas o
parcelas afectadas por esta Ordenanza.

Articulo 37. Condiciones de la parcela y de volumen

CONDICIONES DE PARCELA Y VOLUMEN ORDENANZA RcH4
Tipologia Edificatoria | Manzana Cerrada.

No se admiten los patios a fachada.

Parcela minima La parcela minima serd la catastral existente, o en su defecto,
aquella que se encuentre inscrita en el Registro de la Propiedad.,
con anterioridad a la aprobacion de estas Normas.

"fj Alineaciones Las sefialadas en los planos de ordenacién

_; Retranqueos No se admiten los retranqueos de la edificacion sobre la alineacion

L oficial.

$3= No se admiten retranqueos respecto de los linderos laterales,
-n g debiendo ocupar la edificacion la totalidad del frente de parcela.

52 Fondo maximo En actuaciones de sustitucion de edificaciones existentes, que no

Bes, . | Ocupacion estén declaradas fuera de ordenacion y no superen las alturas
/_‘f \ méximas permitidas, la nueva edificacion deberd ajustarse a la
;zj \\ : //” volumetria existente en lo que afecta al fondo maximo y la

h ocupacion.

En solares que no cuenten con edificaciones, no se establece
fondo ni ocupacion maximos, debiendo respetarse las condiciones
minimas de habitabilidad en lo que se refiere a ventilacién e
iluminacion de las piezas habitables.

Salientes / Vuelos No se admiten los vuelos cerrados ni siquiera en la modalidad de
mirador (todos los cerramientos verticales acristalados).

Se admiten los balcones sin vuelo, es decir solo en la modalidad de

on celebrada el dia 27 de noviembre de

Ayuntamiento de .‘-\greda (Soria)

Z.
23 hueco rasgado hasta el nivel de suelo.
28 .
£o Entrantes No se admiten.
‘“g Alturas Numero méximo de plantas: Las sefialadas en los planos de
S8: ordenacion.

Altura maxima de cornisa:

En el caso de 3 plantas: 9,00 metros.

En el caso de 2 plantas: 6,50 metros.

En el caso de 1 planta: 3,50 metros.

La cornisa no se igualara con la de las edificaciones colindantes.
Altura maxima de cumbrera: No podra exceder en mas de 3,5
metros la altura de cornisa.

NUmero minimo de plantas: No se establece.

Aticos: No se admiten.

Altura minima de planta: 3 metros en plantas bajas en usos no
residenciales y 2,50 metros en usos residenciales en cualquier

planta.
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Las cubiertas seran inclinadas con pendientes maximas del 35%.

En los casos de sustitucion de edificios existentes, si al trazar una
nueva pendiente con un méximo de 35% se generan hastiales que
antes no existian, se debera reducir la pendiente para evitar la
existencia de estos hastiales, reproduciendo la solucién existente,
Se admiten las cubiertas planas, en cuyo caso el peto deberd ser
ciego, no permitiéndose las barandillas o balaustradas.
Construcciones por encima de la altura maxima: Las sefialadas
en el Art.107. Cubiertas. Construcciones por encima de la altura
méxima permitida, a excepcion de los &ticos y mansardas o
buhardillas, que quedan prohibidas. No se admite la instalacion de
ventanas en el plano de la cubierta ni la instalacion e colectores o
placas solares, salvo en aquellos casos en que de forma justificada
se demuestre que no son visibles desde la via piblica.

Aleros: los aleros presentaran un vuelo maximo de 0,40 metros.
En casos de sustitucion de educaciones existentes, los aleros se
ajustaran a la dimension del alero preexistente.

Edificabilidad méxima | La resultante de aplicar las condiciones de volumen expuestas.

Cubiertas

Articulo 38. Condiciones de Uso

s de

probado
Especial de Proteccion del Conjunto

Para la aplicacion de las determinaciones relativas a los usos, se atendera a lo dispuesto
en el Titulo II. Condiciones Generales de los Usos.

CONDICIONES DE USO.
Uso Predominante | Residencial Colectivo (RC)
Usos Compatibles Residencial Unifamiliar (RU), tan solo en la tipologia de vivienda
unifamiliar adosada o en hilera, debiendo cumplirse las condiciones
de parcela y volumen de esta ordenanza.
Residencial Comunitario (RCO)
Industrial (1) en Categoria 1, en plantas bajas, o plantas inferiores a
ésta, vinculadas a las plantas bajas, para los siguientes usos
pormenorizados y/o elementales:

- IM1. Almacenes de productos inocuos

- IT1. Talleres auxiliares de actividades relacionadas con la

construccion.

- IT2. Talleres de carpinteria metalica o de madera.

- IT3. Talleres de alfareria.

- IT6. Talleres de reparacion de electrodomésticos o de

maquinaria ligera.
- IT7. Talleres de relojeria, orfebreria, optica, ortopedia u otras

actividades afines.
- IT8. Talleres de confeccidn, cesteria, encuadernacién y otros

afines.
Terciario (T), en las condiciones de situacion expuestas en los Art.
63, 64, 65, 66, 67, 68 y 69, para los siguientes usos pormenorizados
ylo elementales:

- TO. Oficina.
- TH1. Hoteles, Hostales, Pensiones y otras actividades

analogas, destinadas de forma fundamental a prestar

alojamiento.
- TH2. Bares y Restaurantes, o establecimientos analogos.

- TH3, a excepcion de bares musicales y discotecas.
- TR1. Salas de cine
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- TR2. Galerias de arte
-TP. Locales de Reunion Privada.
- TC1. Pequefio comercio
- TC2. Comercio Mediano
- TA1.Aparcamientos de vehiculos en superficie exterior.
- TA2. Aparcamientos interiores vinculados al uso del edificio
- TS1. Despachos médicos.
- TS2. Clinicas veterinarias.
- TS3. Academias.
- TS4. Peluquerias, centros de estética o0 analogos.
Espacios Libres Publicos (EL).
Equipamiento (EQ).

Usos prohibidos Los no sefialados como predominante o compatibles
Aparcamientos Dadas las caracteristicas del emplazamiento, no se exige una
dotacién minima de aparcamiento.

Articulo 39. Condiciones Estéticas

P tendran que realizarse con alguna de las siguiente soluciones:
- Aleros de canecillos de madera de corte tradicional, que se
dispondran horizontalmente.
- Aleros de teja o de ladrillo, 0 compuestos, en cuyo caso el
vuelo méximo sera de 50 cm.

Fachadas: Se admiten las siguientes soluciones:
- Revocos de cal, al estilo tradicional, con empleo del color
afiil o “azulete” alternado con el blanco. Tan solo se admite el
color gris en los z6calos, que podran alcanzar como maximo,
la altura de la planta baja. Se prohibe el mortero mono-capa
con acabados totalmente continuos en textura y revocos de

33 otros colores o texturas.

=< - Fabrica de piedra en aparejo de silleria con piedras de la
zona tan solo en elementos singulares: arcos, dinteles,
recercados de huecos, vierteaguas... 0 en zocalos de
edificios, los cuales podran alcanzar como maximo, la altura
de la planta baja.
- Se prohiben los aplacados ceramicos, de gres o de cualquier
otro material, que imiten los acabados pétreos.

Carpinterias exteriores. Se admiten las siguientes soluciones:
- carpinterias de madera
- carpinterfas de aluminio lacado en tonos oscuros mates.
- No se admiten las persianas de tipo enrollable debiendo
emplearse un sistema de oscurecimiento de tipo de
contraventana (frailero)de madera o similar, interior o exterior.

CONDICIONES ESTETICAS ORDENANZA RcH4

42 Composicion de Primara la superficie de partes ciegas de la fachada sobre los huecos.
+H fachadas La proporcion de los huecos debe ser vertical, salvo en las ventanas
—E: de”la planta bajo cubierta que serdn de forma cuadrada, con una
g22 =& dimension maxima de 50 x 50 cm.

“,_,; 3 Cuando existan locales comerciales o de otros usos en las plantas
‘_3 _ 3 hajas, su tratamiento debe ser acorde al resto del edificio.

£0 8 z f; Materiales y Cubiertas. En las cubiertas inclinadas, se empleara teja cerdmica
ads ¥ sistemas curva de color rojo tipo “arabe”. Los canalones y bajantes, seran de
_ : % ; , constructivos cobre, zinc, laton, o de chapa lacada en colores oscuros. Los aleros
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Cerramientos de parcela. Los cerramientos de parcelas no
edificadas cumpliran las condiciones que establece el Art. 116

Cerramientos.
Los rétulos anunciadores de locales comerciales, denominacion de

inmuebles o similares se elaboraran con letras sueltas de una altura
méaxima de 15 cm, o con letras recortadas sobre una base unica, en
cuyo caso dicha base tendra un maximo de 15 cm de altura. El disefio
y materiales seran libres siempre que no se empleen acabados
brillantes y los colores sean no disonantes con el entorno. Si el rétulo
cuenta con imagenes, simbolos u otros elementos analogos, éstos
deberan ajustarse a las mismas condiciones de dimensién, disefio y

materiales que los textos.

Carteleria

Histérico de Agreda
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CAPITULO 7. ORDENANZA ELcH. Espacios Libres en el Conjunto
Historico.

Articulo 40. Ambito de aplicacion

La Ordenanza ELcH, Espacios Libres en el Conjunto Histérico es de aplicacion a las
parcelas calificadas como Espacios Libres Publicos del Casco Historico, que aparecen
representadas en los planos de ordenacion, asi como a los Espacios Libres

correspondientes a Jardin Historico.

Articulo 41. Condiciones de la parcela y de volumen. Espacios libres publicos.

Los espacios libres puablicos se destinaran a parques, jardines, areas de ocio, expansion
y recreo, juegos infantiles y zonas deportivas abiertas de uso publico. No obstante,
podran realizarse pequefias construcciones destinadas a albergar usos compatibles con
la naturaleza de los mismos, con las limitaciones que se establecen en este capitulo.

CONDICIONES DE PARCELA Y VOLUMEN ORDENANZA ELcH

Tipologias Edificacion aislada.
Edificatorias
Parcela minima

No se establece parcela minima a los efectos de las posibles
construcciones que se puedan ubicar en los espacios libres
publicos.

Alineaciones

Las sefialadas en los planos de ordenacién

Retranqueos

La edificacion se debe retranquear un minimo de 5 metros a
cualquier lindero

4

Alturas

7

Altura maxima de cornisa; 3 metros
Altura maxima de cumbrera: No se establece

| =

.«/ .
AN Numero maximo de plantas: 1 planta
‘Cubjertas Se admiten las cubiertas inclinadas con pendientes maximas de
A\ X 45° asi como las cubiertas planas.
D | .7 7 . 0
Ocﬁglahon maxima de | 5% de la parcela.
parcela

Edificabilidad maxima

0,05 m2/m2,

Jardines Historicos o
Zonas arqueologicas

CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

En las zonas arqueoldgicas (Jardin del Palacio de los Castejones,
Espolon de la Muela...) no se permiten las construcciones
reguladas en los apartados anteriores, siendo tan solo posible la
construccion de elementos o instalaciones cuyo destino sea la
conservacion de los hallazgos arqueoldgicos, y siempre con la
autorizacion previa de la Comision Territorial de Patrimonio

Cultural.

Articulo 42 . Condiciones de Uso. Espacios libres publicos.

Para la aplicacion de las determinaciones relativas a los usos, se atendera a lo dispuesto
en el Titulo II. Condiciones Generales de los Usos.

32
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CONDICIONES DE USO. ORDENANZA ELcH
Uso Predominante Espacios Libres Publicos (EL)
Usos Compatibles Equipamiento (EQ) en los siguientes usos pormenorizados:

- EQ-D. Deportivo

- EQ-C. Cultural, (bibliotecas, centros de interpretacion

de la naturaleza, templetes de musica...)

- EQ-S. Sanitario (puesto de primeros auxilios...)

- EQ-P. Servicios de Seguridad y Proteccion Civil.
Terciario (T), para los siguientes usos elementales:

- TH2. Bares (quioscos de helados...).

- TC1. Pequefio comercio (quioscos de prensa).
Servicios Urbanos (SU), cuando necesariamente las redes de de
infragstructuras deban discurrir por espacios libres pablicos.

Se permiten, igualmente, construcciones vinculadas al mantenimiento
de los parques o jardines.
Usos prohibidos Los no sefialados como predominante o compatibles

Articulo 43 . Condiciones Estéticas. Espacios libres publicos.

El disefio de las edificaciones permitidas en los espacios libres publicos sera libre, si
bien se tendra en cuenta el especial emplazamiento de las mismas, de cara a garantizar
una solucion armonica con el entorno. A tal efecto el Ayuntamiento podra imponer
condiciones especiales.
Se imponen las siguientes condiciones minimas:
- Las cubiertas inclinadas seran de teja ceramica roja, de cobre o zinc.

\ - Las fachadas ciegas tendran un acabado de piedra de la zona, revocos tradicionales

0 Igdrmos de tipo manual.
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2 % X
552 E \ -_'\\S'e emplearan carpinterias de color oscuro sin brillo.
52.8 §134° A'r'ﬁgd?o 44 . Requlacion de los Espacios Libres Privados correspondientes a
2855 382 Jardin Histrico.
585 a

Dada la singularidad de este espacio, que se corresponde con el Jardin Barroco de los
Marqueses de Paredes, tan solo se permiten las obras dirigidas a la restauracion del
jardin original entendidas en sentido estricto, para lo cual se elaborara, con caracter
previo, un estudio pormenorizado del Jardin Historico, que debe incluir, al menos, las
referencias historicas, el estudio de la distribucion original, de los elementos edificados y
ornamentales, de las especies vegetales... todo ello bajo la supervision arqueoldgica y
paisajistica. En todo caso, cualquier obra requerird de la autorizacién previa de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

ormas Urbanisticas Muni
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CAPITULO 8. ORDENANZA EQcH. Equipamiento Publico en el
Conjunto Histarico.

Articulo 45. Ambito de aplicacion
La Ordenanza EQcH, Equipamiento publico en el Conjunto Historico es de aplicacion a

las parcelas calificadas como Equipamientos publicos, que aparecen representadas en
los planos de ordenacion.

En aquellas edificaciones destinadas a equipamiento que cuenten con especiales
valores historicos, artisticos o culturales prevaleceran las determinaciones del Catalogo
asi como cualquier otra destinada a la conservacion de las mismas.

Articulo 46. Condiciones de la parcela y de volumen

Con caracter general se aplicaran las siguientes determinaciones a las edificaciones
destinadas a equipamientos publicos. No obstante, se podran adoptar soluciones
diferentes siempre que queden justificadas, en atencion a criterios funcionales y de
interés publico. En los casos en que el Ayuntamiento lo considere necesario, se
redactaran los correspondientes Estudios de Detalle.

CONDICIONES DE PARCELA Y VOLUMEN ORDENANZA EQcH

Tipologias Edificacion aislada.

Edificatorias Manzana cerrada, cuando en el entorno la ordenacién se

corresponda con esta tipologia.

La parcela minima serd la catastral existente, o en su defecto,

aquella que se encuentre inscrita en el Registro de la Propiedad.,

o con anterioridad a la aprobacion de estas Normas.

K En los casos de nuevas parcelas de equipamiento que surjan en el

W N desarrollo de actuaciones urbanisticas (Suelo Urbano no
N\

Parcela minima

Consolidado) las parcelas minimas seran las que se establezcan
reglamentariamente en el cumplimiento de la legislacion
autondmica.

Las sefialadas en los planos de ordenacion.

En la tipologia de edificacion aislada la edificacion se debe
retranquear un minimo de 5 metros a todos los linderos.

En ordenacién de manzana cerrada la edificacidn se ajustara a la
alineacion oficial y no se admiten los retranqueos laterales.

No se establece fondo méximo, salvo pata los casos que se
detallan a continuacion:

- Residencia en calle Vicente Tutor: No podra superarse
el fondo actual, debiendo mantenerse el vacio edificatorio
en toda la franja préxima al cauce del Rio Queiles. Para
modificar estas condiciones serd necesario tramitar el
correspondiente Estudio de Detalle, que debera contar con
la aprobacion de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural.

- Circulo Cultural Recreativo. Para modificar el volumen
existente serd necesario tramitar el correspondiente
Estudio de Detalle, que debera contar con la aprobacion
de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural.

Alineaciones
Retranqueos

Fondo méaximo
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Salientes / Vuelos

Se admiten los vuelos cerrados con un fondo méximo de 50 cm, tan
solo en la solucién de mirador (todos los cerramientos verticales

acristalados).
Se admiten los balcones con un vuelo méaximo de 50 cm.

Entrantes

Se admiten los entrantes sin limitacién alguna.

Alturas

NOmero méaximo de plantas: El mismo que la edificacion
existente.

Se admite el aprovechamiento bajocubierta por encima de la Gltima
planta permitida para los usos permitidos en las plantas anteriores.
Altura méaxima de cornisa: La misma que la edificacion actual.
Altura méxima de cumbrera: No se establece

NUmero minimo de plantas: No se establece

Aticos: No se admiten.

Altura minima de planta: 3 metros en plantas o locales abiertos al
pablico y 2,50 metros en plantas o locales propios del personal
propio de la actividad

En los casos en que se plantee modificar la altura de las
edificaciones actuales, 0 en nuevas edificaciones, la regulacion de
la altura quedard supeditada a la autorizacién de la Comisién
Territorial de Patrimonio Cultural, previa propuesta concreta

Cubiertas

A

Se admiten las cubiertas inclinadas con pendientes maximas de
359, asi como las cubiertas planas.

En los casos de sustitucion de edificios existentes, si al trazar una
nueva pendiente con un maximo de 35% se generan hastiales que
antes no existian, se debera reducir la pendiente para evitar la
existencia de estos hastiales, reproduciendo la solucién existente.
Construcciones por encima de la altura maxima: Las sefialadas
en el Art.107. Cubiertas. Construcciones por encima de la altura
méxima permitida, a excepcion de los &ticos y mansardas o
buhardillas, que quedan prohibidas. Se admite la instalacion de
ventanas en el plano de la cubierta, cuya superficie no podra
exceder del 5% de la superficie de la cubierta del edificio.
Aleros: Los aleros presentardn un vuelo maximo de 0,75 metros.

Ot p i6n maxima de
parcela

Edificacion aislada: 90% de la parcela.
Manzana cerrada: 100%.
Se podré ocupar la totalidad de las plantas bajo rasante.

Edificabilidad maxima

La resultante de aplicar las condiciones de volumen expuestas.

Articulo 47. Condiciones de Uso

Para la aplicacion de las determinaciones relativas a los usos, se atendera a lo dispuesto

en el Titulo II. Condiciones Generales de los Usos.
En los planos de ordenacion se sefialan los usos pormenorizados de cada uno de las

parcelas calificadas como equipamiento publico.

CONDICIONES DE USO.

ORDENANZA EQcH

Uso Predominante

Equipamiento (EQ), en cada uno de los usos sefalados, para cada
caso concreto, en los planos de ordenacion.

Usos Compatibles

Espacios Libres Publicos (EL)
Equipamiento (EQ), en todos los usos pormenorizados diferentes del

predominante, salvo el uso pormenorizado funerario (EQ-F).

CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO
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Residencial (R), para el siguiente uso pormenorizado:
- RU. Vivienda unifamiliar, con la limitacién de 1 vivienda por
parcela y siempre esté destinada a personal empleado, o
vigilante.

Terciario (T), para el siguiente uso elemental:
- TH2. Bares y cafeterias, destinadas a los trabajadores

usuarios.
Infraestructuras territoriales (IT), para el siguiente uso
pormenorizado:
- IT-IET. Instalaciones y edificaciones del transporte-
Usos prohibidos Los no sefialados como predominante o compatibles
Aparcamientos Se exige la dotacion de aparcamientos segun lo dispuesto en las

condiciones de cada uso pormenorizado perteneciente al uso global
equipamiento que se incluye en el Titulo Il de estas Normas.

Esta exigencia podra dispensarse, previa autorizacion municipal,
cuando exista justificacion de la imposibilidad de la dotacién de
aparcamientos debido al tamafio reducido de la parcela, de las
condiciones de acceso, 0 causas similares.

Articulo 48. Condiciones Estéticas

La proporcion de los huecos debe ser vertical, salo en las ventanas
de la planta baja y bajo cubierta.

) Podran emplearse soluciones alternativas siempre que se justifique la
\ integracion de la fachada en el entorno, mediante el correspondiente

B f CONDICIONES ESTETICAS ORDENANZA EQcH
Composicion de Primara la superficie de partes ciegas de la fachada sobre los huecos
Z fachadas salvo en la solucién de miradores acristalados.
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Los canalones y bajantes, seran de cobre, zinc, latén, o de chapa

lacada en colores oscuros.
Los aleros tendran que realizarse con alguna de las siguiente

soluciones:
- Aleros de canecillos de madera de corte tradicional, que se
dispondran horizontalmente.
- Aleros de teja o de ladrillo, 0 compuestos, en cuyo caso el
vuelo maximo seré de 50 cm.
- Cornisas de piedra, con molduras de perfil tradicional
- Molduras con seccion en “escocia”.
- Tan sblo se admiten los aleros de hormigbn cuando
reproduzcan molduras de tipo tradicional de piedra o en
seccion en “escocia’.
Fachadas: Se admiten las siguientes soluciones:
- Revocos en tonalidades ocres, tierras, amarillos y otros
colores calidos claros, asi como grises. Se admite el encalado
tradicional, con empleo del color afiil 0 “azulete” alternado con
el blanco.
- Fabrica de piedra en aparejo de silleria y mamposteria, con
piedras de la zona y soluciones tradicionales.
- Se admite el empleo de morteros de restauracion de piedra

constructivos

n A,

5238 \

°—=f< \ i estudio de adecuacion o integracion, que comprendera el andlisis de
i n—fz’z \ N\ ~ la fachada en el tramo de calle correspondiente.
g Sis &% Materiales y Cubiertas. En las cubiertas inclinadas, se empleard teja ceramica de
=8 f8ig sistemas color rojo..
=}
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sblo en el caso en que su color, textura y composicion
reproduzca fielmente los aparejos de piedra sefialados en el
punto anterior. Antes de su aplicacion, se debera contar con la
aprobacion expresa del Ayuntamiento sobre la propuesta
concreta y detallada. A tal efecto, se presentard en el
Ayuntamiento el plano de fachada a escala minima 1:25 en el
que se representara el despiece, que sera vinculante.

- Ladrillo caravista de tipo manual, alternado con otro material,
no debiendo exceder la superficie tratada con ladrillo del 50%
de la superficie ciega de cada fachada. De forma preferente,
se empleard el ladrillo manual en recercados de huecos,
esquinas, impostas, verdugados o cornisas.

- Cualquier otro material, a excepcién de los prohibidos,
siempre que se justifique su integracion en el entorno, con
soluciones de colores y texturas acordes al emplazamiento
concreto.

- Se prohiben los aplacados ceramicos, de gres o de cualquier
otro material, que imiten los acabados pétreos.

Carpinterias exteriores. Se admiten las siguientes soluciones:
- carpinterias de madera
- carpinterias de aluminio lacado en tonos marrones oscuros
mates.
" - No se admiten las persianas de tipo enrollable debiendo
emplearse un sistema de oscurecimiento de tipo de
contraventana (frailero) de madera o similar, interior o exterior.

Histérico de Agreda

Cerramientos de parcela. Los cerramientos de parcelas no
\ edificadas cumpliran las condiciones que establece el Art. 116

\ )

\ b s Cerramientos.
\ \ -»//
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CAPITULO 9. ORDENANZA TcH. Terciario en el Conjunto Histdrico

Articulo 49 . Ambito de aplicacion

La Ordenanza TcCH, Terciario en el Conjunto Histérico es de aplicacién a las parcelas
calificadas de uso terciario en el Casco Historico.

Se ha indicado en los planos de ordenacion, con la clave TCH, las parcelas afectadas
por esta Ordenanza.

En los casos en que se desarrollen usos terciarios, por ser compatibles con el uso
predominante en parcelas en las que se aplican otras ordenanzas, bien en una parte de
un edificio o en edificio independiente, las determinaciones que deben aplicarse son las
correspondientes a la ordenanza genérica de la zona o parcela para las condiciones de
parcela y volumen y condiciones estéticas..

Articulo 50. Condiciones de la parcela y de volumen

= £ CONDICIONES DE PARCELA Y VOLUMEN ORDENANZA TcH

298 iis Tipologias Edificacion aislada.

$55 2 Edificatorias Manzana cerrada, cuando en el entorno la ordenacion se

€238 S3% corresponda con esta tipologia.

ja gfi{ Parcela minima Se establece una parcela minima de 200 metros cuadrados con un

a7 sif:z \ frente minimo a la via publica de 10 metros.

£3° gaEs .\ Alineaciones Las sefialadas en los planos de ordenacion.

jggg \\_"Fgetr_anqueos En la tipologia de edificacion aislada la edificacion se debe
=5 é AKX retranquear un minimo de 5 metros a todos los linderos, salvo que
et AW de la aplicacion de esta condicion queden medianeras al
=535 descubierto, en cuyo caso la edificacion se adosard a dicha

greda (Soria)
ento Pleno en Sesion celebrad

N W

\il\ medianeria para ocultarla.

En ordenacién de manzana cerrada la edificacion se ajustara a la
alineacion oficial y no se admiten los retranqueos laterales.
Fondo méximo No se establece fondo méaximo
Salientes / Vuelos Se admiten los vuelos cerrados con un fondo méximo de 50 cm, tan
solo en la solucién de mirador (todos los cerramientos verticales
acristalados).
Se admiten los balcones con un vuelo maximo de 50 cm.
Entrantes Se admiten los entrantes sin limitacién alguna.
Alturas Nimero maximo de plantas: EI mismo que la edificacion
existente.
Se admite el aprovechamiento bajocubierta por encima de la Gltima
planta permitida para los usos permitidos en las plantas anteriores.
Altura méxima de cornisa: La misma que la edificacion actual.
Altura méaxima de cumbrera: No se establece
NUmero minimo de plantas: No se establece
Aticos: No se admiten.
Altura minima de planta: 3 metros en plantas o locales abiertos al
pablico y 2,50 metros en plantas o locales propios del personal

propio de la actividad
En los casos en que se plantee modificar la altura de las
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edificaciones actuales, 0 en nuevas edificaciones, la regulacion de
la altura quedard supeditada a la autorizacién de la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural, previa propuesta concreta
Cubiertas Se admiten las cubiertas inclinadas con pendientes méaximas del 35
%, asi como las cubiertas planas en volumenes de edificacion que
no ofrezcan fachada a la via publica.

En los casos de sustitucion de edificios existentes, si al trazar una
nueva pendiente con un maximo de 35% se generan hastiales que
antes no existian, se debera reducir la pendiente para evitar la
existencia de estos hastiales, reproduciendo la solucion existente.
Construcciones por encima de la altura maxima: Las sefialadas
en el Art.107. Cubiertas. Construcciones por encima de la altura
méxima permitida, a excepcion de los &ticos y mansardas o
buhardillas, que quedan prohibidas. Se admite la instalacién de
ventanas en el plano de la cubierta, cuya superficie no podra
exceder del 5% de la superficie de la cubierta del edificio.

Aleros: Los aleros presentaran un vuelo maximo de 0,75 metros.
Ocupacion maxima de | Edificacion aislada: 90% de la parcela.

parcela Manzana cerrada; 100%.
Se podrd ocupar la totalidad de las plantas bajo rasante.

Edificabilidad méxima | La resultante de aplicar las condiciones de volumen expuestas.

Articulo 51. Condiciones-de Uso

planeamiento de
storico de Agreda

do provisionalmente

Para la aplicacion de las determinaciones relativas a los usos, se atendera a lo dispuesto

en el Titulo II. Condiciones Generales de los Usos.
. En los planos de ordenacion se sefialan los usos pormenorizados de cada uno de las

parcelas calificadas como terciario.
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gente de las Normas Subsi

CONDICIONES DE USO. ORDENANZA TcH
Uso:Predominante Terciario (T)
Us‘gé }G\o\mpatibles Equipamiento (EQ)
N Espacios Libres Publicos (EL)
Residencial, para el siguiente uso pormenorizado:
- RU. Vivienda unifamiliar, con la limitacién de 1 vivienda por
parcela y siempre que ésta esté vinculada a la actividad y esté
destinada a los titulares de la actividad, a personal empleado,

¢l dia 27 de noviembre de 2014, ha

LA SECRETARIA

greda (Soria)
ento Pleno en Sesion celebrad

En A

Yormas Urbanisticas Municipales ) y el P

ormas Urbanisticas Muni

FICO Que el Ayunta

Como Secretaria del Ayuntamiento de A
Que el Ayuntamiento Pleno en Sesion celebrada

0 vigilante.
g Usos prohibidos Los no sefialados como predominante o compatibles
Aparcamientos Se exige la dotacion de aparcamientos segun lo dispuesto en las

condiciones de cada uso pormenorizado perteneciente al uso global
terciario que se incluye en el Titulo Il de estas Normas.

Articulo 52. Condiciones Estéticas

CONDICIONES ESTETICAS ORDENANZA TcH
Composicion de Primara la superficie de partes ciegas de la fachada sobre los huecos
fachadas salvo en la solucién de miradores acristalados.

La proporcion de los huecos debe ser vertical, salo en las ventanas

de la planta baja y bajo cubierta.
Podran emplearse soluciones alternativas siempre que se justifique la

CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO 39



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO AGREDA. NORMATIVA

integracion de la fachada en el entorno, mediante el correspondiente
estudio de adecuacién o integracion, que comprendera el analisis de
la fachada en el tramo de calle correspondiente.

Materiales y Cubiertas. En las cubiertas inclinadas, se empleard teja ceramica de
sistemas color rojo..
constructivos Los canalones y bajantes, seran de cobre, zinc, latén, o de chapa

lacada en colores oscuros.
Los aleros tendran que realizarse con alguna de las siguiente
soluciones:
- Aleros de canecillos de madera de corte tradicional., que se
dispondran horizontalmente.
- Aleros de teja o de ladrillo, 0 compuestos, en cuyo caso el
vuelo méximo sera de 50 cm.
- Cornisas de piedra, con molduras de perfil tradicional
- Molduras con seccion en “escocia’.
- Tan sblo se admiten los aleros de hormigén cuando
reproduzcan molduras de tipo tradicional de piedra o en
seccion en “escocia”.
Fachadas: Se admiten las siguientes soluciones:
- Revocos en tonalidades ocres, tierras, amarillos y otros
colores calidos claros, asi como grises. Se admite el encalado
tradicional, con empleo del color afiil 0 “azulete” alternado con
el blanco.
" - Fébrica de piedra en aparejo de silleria y mamposteria, con
piedras de la zona y soluciones tradicionales.
- Se admite el empleo de morteros de restauracion de piedra
solo en el caso en que su color, textura y composicion
reproduzca fielmente los aparejos de piedra sefialados en el
punto anterior. Antes de su aplicacidn, se deberéa contar con la
aprobacion expresa del Ayuntamiento sobre la propuesta
concreta y detallada. A tal efecto, se presentard en el
Ayuntamiento el plano de fachada a escala minima 1:25 en el
que se representard el despiece, que sera vinculante.
- Ladrillo caravista de tipo manual, alternado con otro material,
no debiendo exceder la superficie tratada con ladrillo del 50%
de la superficie ciega de cada fachada. De forma preferente,
se empleard el ladrillo manual en recercados de huecos,
esquinas, impostas, verdugados o cornisas.
- Cualquier otro material, a excepcién de los prohibidos,
siempre que se justifique su integracion en el entorno, con
soluciones de colores y texturas acordes al emplazamiento
concreto.
- Se prohiben los aplacados ceramicos, de gres o de cualquier
otro material, que imiten los acabados pétreos.
Carpinterias exteriores. Se admiten las siguientes soluciones:
- carpinterias de madera
- carpinterias de aluminio lacado en tonos marrones 0scuros
mates.
- No se admiten las persianas de tipo enrollable debiendo
emplearse un sistema de oscurecimiento de tipo de
contraventana (frailero) de madera o similar, interior o exterior.
Cerramientos de parcela. Los cerramientos de parcelas no
edificadas cumplirdn las condiciones que establece el Art. 116

Cerramientos.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO AGREDA.

ACTUACIONES AISLADAS DE NORMALIZACION Y URBANIZACION Y

ROS AMBITOS DE GESTION QUE AFECTAN A TERRENOS INCLUIDOS

EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO
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Como Secretaria del A
CERTIFICO Que el

embre de 2012, ha aprobado

Sesion celebrada el dia 29 de novi

Ayuntamiento Pleno en

gente de las Normas Subsidiarias de
n Especial de Proteccion del Conjunto

adaptacion a la legislacion urbanistica vi
ormas Urbanisticas Municipales ) y ¢l Pla

inicialmente la Revision y
planeamiento de Agreda (N

Historico de Agreda

2014, ha aprobado provisionalmente

a ¢l dia 27 de noviembre de

Que el Ayuntamiento Pleno en Sesion celebrad:

la Revision y adaptacion a la les

as Normas Subsidiarias de planeamiento de

Espec_ial de Proteccion del Conjunto Histérico de Agreda

vigente de |

!

gislacion urbanistic

Agreda (Normas Urbanisticas Municipales ) y el Pla

______ FICHADE ACTUACION AISLADA

SITUACION: c/ Puerta de la Villa

SUPERFICIE TOTAL: 3.152 m? A . A . 10

SUPERFICIE PARCELA NETA (DESPUES DE CESIONES):  2.650 m”

EDIFICABILIDAD MAXIMA:* segun Ordenanza

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL COLECTIVO. RC | CLASIFICACION DE SU-C
) ) SUELO:

NUMEMO MAXIMO DE VIVIENDAS PREVISTO: no se establece

ORDENANZAS RcH2 Conjunto Histérico 2

v

1 CESIONES / DOTACIONES
N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO:

VIAS PUBLICAS (m?):
SERVICIOS URBANOS:

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: (m?):
EQUIPAMIENTOS (m2):

USOS FUERA DE ORDENACION:

A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION
502 m°. Se trata de vias con caracter peatonal.
A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION

PROYECTO DE NORMALIZACION

DOCUMENTOS DE GESTION/ OTROS: |
PROYECTO DE URBANIZACION

PLAZOS
URBANIZACION NO SE ESTABLECE
CESION NO SE ESTABLECE
EDIFICACION NO SE ESTABLECE

El &mbito de la actuacion aislada se enmarca dentro del Conjunto Histdrico.

Se plantean los siguientes objetivos:

- Consolidar la urbanizacion en la zona
Mejorar la red viaria en este emplazamiento, consolidando los caminos actuales, que tendran carécter peatonal.

Evitar las zonas degradadas en el casco urbano y fomentar la transicion arménica entre el medio urbano y el suelo

rdstico.
Se seguiran las determinaciones de ordenacion detallada que se incluyen en el siguiente apartado
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Se establece la siguiente ordenacion:

ZONA SIN
EDIFICAR

¥ i i
LILICY I N T
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AVENIDA VIRGE
N

. Las nueyas edificaciones se deberan adaptar a la alineacion oficial sefialada en la avenida Virgen de los Milagros y en la calle
= Puerta,de\Ja Villa. Las zonas edificables se corresponden con las bandas de 12 metros sefialadas en la documentacion gréfica, de
e Bstas areas censtituiran las franjas maximas edificables. Se debera respetar un patio corrido minimo de tres metros de

"’n__tf‘e‘ aml;as/franjas, segun lo indicado.

B3
38
2:0

se recurrira a una solucion de tipo permeable de modo que se pueda mantener la vision de las huertas
la calle Puerta de la Villa. Al menos el 30% de la superficie de la planta baja debera reservarse para esta
s practicadas a tal efecto serdn pasantes en las dos lineas de edificacion propuestas.

n-laplanta baj
errazadas ‘des
nalidad. Las aper
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Se admite la construccion bajo rasante en las zonas comprendidas por las franjas edificables y por el patio, no asi en la zona sin
edificar.
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La red viaria planteada tendra carécter peatonal o de acceso exclusivo a los garajes de las edificaciones. Esta red viaria respetara
las rasantes existentes, con una tolerancia de mas/menos 0,50 metros por motivo de regularizacion de las rasantes de las calles.
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pales ) y el Plan Especial de

FICHA DE ACTUACION AISLADA

SITUACION: ¢/ Cigarral c/ Los Molinos
SUPERFICIE TOTAL: : 2.871 m° A . A . 1 1
SUPERFICIE PARCELA NETA (DESPUES DE CESIONES): ~ 1.521 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA:* segun Ordenanza
CLASIFICACION DE

USO PREDOMINANTE:

RESIDENCIAL COLECTIVO. RC

SU-C

NUMEMO MAXIMO DE VIVIENDAS PREVISTO:

SUELO:

no se establece

T

q

3O

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

s ORDENANZA DE APLICACION:

ORDENANZAS RcH2 Conjunto Histérico 2

CESIONES / DOTACIONES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO:

A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION

VIAS PUBLICAS (m?):

1.350 m® Se trata de vias con caracter peatonal.

SERVICIOS URBANOS:

A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: (m?):

EQUIPAMIENTOS (m?):

Fuera de Ordenacion.

USOS FUERA DE ORDENACION: las edificaciones existentes que se ubican sobre los futuros viales, quedan en situacion de

TRAMITACION Y GESTION

DOCUMENTOS DE GESTION/ OTROS:

PROYECTO DE NORMALIZACION
PROYECTO DE URBANIZACION

PLAZOS
URBANIZACION NO SE ESTABLECE
CESION NO SE ESTABLECE
EDIFICACION NO SE ESTABLECE

OBJETIVOS. OBSERVACIONES

Se plantean los siguientes objetivos:
Consolidar la urbanizacion en la zona
Mejorar la red viaria en este emplazamiento.

rlstico.

Se seguiran las determinaciones de ordenacion detallada

El &mbito de la actuacion aislada se enmarca dentro del Conjunto Histdrico.

Evitar las zonas degradadas en el casco urbano y fomentar la transicion arménica entre el medio urbano y el suelo

que se incluyen en el siguiente apartado
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n Especial de Proteccion del Conjunto

adaptacion a la legislacion urbanistica vi
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inicialmente la Revision y

planeamiento de Agreda (N

Historico de Agreda

a ¢l dia 27 de noviembre de

Que el Ayuntamiento Pleno en Sesion celebrad:

la Revision y adaptacion a la les

2014, ha aprobado provisionalmente
as Normas Subsidiarias de planeamiento de

Espec_ial de Proteccion del Conjunto Histérico de Agreda

o

vigente de |

!

gislacion urbanistic

FICHA DE ACTUACION AISLADA

SITUACION: c/ Los Molinos

SUPERFICIE TOTAL: 1.665 m? A . A - 1 2

SUPERFICIE PARCELA NETA (DESPUES DE CESIONES): ~ 1.358 m*

EDIFICABILIDAD MAXIMA:* segun Ordenanza

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. RU | CLASIFICACION DE S U-C
) ) SUELO:

NUMEMO MAXIMO DE VIVIENDAS PREVISTO: no se establece

Agreda (Normas Urbanisticas Municipales ) y el Pla

"I ORDENANZA DE APLICACION:

|t o

Ao,

a
A
-~

ORDENANZAS RcH3 Conjunto Histérico 3

CESIONES / DOTACIONES
N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO:

VIAS PUBLICAS (m?):
SERVICIOS URBANOS:

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: (m?):
EQUIPAMIENTOS (m?):

USOS FUERA DE ORDENACION:

A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION
307 m*

A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION

PROYECTO DE NORMALIZACION

DOCUMENTOS DE GESTION/ OTROS:
PROYECTO DE URBANIZACION

PLAZOS
URBANIZACION NO SE ESTABLECE
CESION NO SE ESTABLECE
EDIFICACION NO SE ESTABLECE

El ambito de la actuacion aislada se enmarca dentro del Conjunto Histdrico.

Se plantean los siguientes objetivos:

- Consolidar la urbanizacion en la zona
Mejorar la red viaria en este emplazamiento, asi como la dotacion de plazas de aparcamiento
Evitar las zonas degradadas en el casco urbano y fomentar la transicion arménica entre el medio urbano y el suelo

rastico.
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Que el Ayuntamiento Pleno en Sesion celebrad:

Como Secretaria del A
CERTIFICO Que el
inicialmente la Revision y
planeamiento de Agreda (N
Historico de Agreda

la Revision y adaptacion a la les

FICHA DE ACTUACION AISLADA

SITUACION: calle Tirador

SUPERFICIE TOTAL: 2.308 m? A . A . 13

SUPERFICIE PARCELA NETA (DESPUES DE CESIONES):  1.232 m°

EDIFICABILIDAD MAXIMA:* segun Ordenanza

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL COLECTIVO. RC | CLASIFICACION DE S U-C
] ] SUELO:

NUMEMO MAXIMO DE VIVIENDAS PREVISTO: no se establece

vigente de |

!

a
A
-~

"I ORDENANZA DE APLICACION: ORDENANZA RcH2 Conjunto Historico 2

CESIONES / DOTACIONES
N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO:
VIAS PUBLICAS (m?):

SERVICIOS URBANOS:

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: (m?):
EQUIPAMIENTOS (m?):

USOS FUERA DE ORDENACION:

A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION
1.076 m*

A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION

Agreda (Normas Urbanisticas Municipales ) y el Pla

PROYECTO DE NORMALIZACION

DOCUMENTOS DE GESTION/ OTROS:
PROYECTO DE URBANIZACION
PLAZOS
URBANIZACION NO SE ESTABLECE
CESION NO SE ESTABLECE
EDIFICACION NO SE ESTABLECE

El &mbito de la actuacion aislada se enmarca dentro del Conjunto Histdrico.

Se plantean los siguientes objetivos:
Consolidar la urbanizacién de la zona, en oposicién al mantenimiento de huertas y usos analogos en el centro urbano.

Mejorar la red viaria en este emplazamiento, evitando la calle en fondo de saco actual.
Posibilitar la continuidad de los viales actuales y la mejora de la malla urbana.




yuntamiento de Agreda (Soria)

Como Secretaria del A

______ FICHADE ACTUACION AISLADA

SITUACION: calle Agustinas / calle Ancha
SUPERFICIE TOTAL: 4.572 m* A . A . 14
SUPERFICIE PARCELA NETA (DESPUES DE CESIONES)::  3.680 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA:* segun Ordenanzas
USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL COLECTIVO. RC CLASIFICACION DE S U_C
’ ) SUELO:
NUMEMO MAXIMO DE VIVIENDAS PREVISTO: no se establece
f : !
2L -
T
sz 228
sgr 53 '
8% 5 z |
§8; FiiE SS
3-E §§“§ PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA
S5 = ‘giz-g_@)RDENANZABRAPLICACION. RcH2 Conjunto Histérico 2 , EQ Equipamientos publicos, TcHTerciario
4%, ZZ%1 CESIONES/DOTACIONES
s=2 E% 23 N° DE PPAZAS DE APARCAMIENTO: A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION
FgE 8547 VIAS PUBLICAS (m?): 862 m”
87 % g g SERVICIOS URBANOS: A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION
£35 %3 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: (m2): -
55 Sos EQUIPAMIENTOS (m2): -
< £ %35 | USOS FUERA DE ORDENACION:
2255257 . .
cic;i-: | TRAMITACION Y GESTION
EEE 3Z%< | DOCUMENTOS DE GESTION/OTROS: PROYECTO DE NORMALIZAC[ON
Z525:2% PROYECTO DE URBANIZACION
CEETo=< | PLAZOS
URBANIZACION NO SE ESTABLECE
CESION NO SE ESTABLECE
EDIFICACION NO SE ESTABLECE
OBJETIVOS. OBSERVACIONES
El ambito de la actuacion aislada se enmarca dentro del Conjunto Histdrico.
Se plantean los siguientes objetivos:
Consolidar la urbanizacion de la zona, en consonancia con la voluntad de la propiedad.
Mejorar la red viaria en este emplazamiento, creando un nuevo vial que contribuira de forma positiva a mejorar los
accesos al Casco Histdrico, aumentando la dotacion de plazas de aparcamiento, todo ello desde el respeto a la
imagen tradicional, de modo que se conserva el muro del convento hacia la calle Ancha y hacia la calle Agustinas, con
la Gnica apertura del paso necesario para el acceso al vial interior.
Evitar la ruina de la edificacién conventual, permitiendo nuevos usos, de acuerdo a la voluntad de la propiedad.
Crear una placeta de uso publico, junto al abside de la Iglesia, que queda situada enmarcando la nueva plaza.
De cara a mantener la imagen gue configura la actual cerca del convento, se deberdn mantener o reproducir las cercas actuales,
de modo que los accesos a la urbanizacion interior se produciran por las minimas aberturas posibles, tanto en la calle Agustinas
como en la calle Ancha.




FICHA DE ACTUACION AISLADA

SITUACION: carretera de Vozmediano / calle Agustinas
SUPERFICIE TOTAL: 2.384 m? A . A . 15

SUPERFICIE PARCELA NETA (DESPUES DE CESIONES): ~ 1.922 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA:* segun Ordenanzas

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL COLECTIVO. RC CLASIFICACION DE S U_C
SUELO:

NUMEMO MAXIMO DE VIVIENDAS PREVISTO: no se establece
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$£& 527 F ORDENANZADE APLICACION: ORDENANZAS RcH1 Conjunto Histérico 1 y RcH2 Conjunto Histdrico 2
Fsst zo; CESIONES /| DOTACIONES
5 -f“ g £53 L3 NY'DE RLAZAS DE APARCAMIENTO A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION
5e<2 2338 VIAS‘%U@NCAS (m): 462 m® incluido el pasaje de acceso bajo la edificacién situada en el flanco
3=8f 24 sur de'la calle Agustinas.
g2z § z SERVICIOS URBANOS: A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION
£5%5 5=% ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: (m?): -
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33352222 [ USOS FUERA DE ORDENACION:
ESO=S DERE = >
fgz£3:25 | TRAMITACION Y GESTION
#EE£E282:% | DOCUMENTOS DE GESTION/OTROS: PROYECTO DE NORMALIZACION
5BE522% PROYECTO DE URBANIZACION
PLAZOS
URBANIZACION NO SE ESTABLECE
CESION NO SE ESTABLECE
EDIFICACION NO SE ESTABLECE

OBJETIVOS. OBSERVACIONES
El ambito de la actuacion aislada se enmarca dentro del Conjunto Histdrico.

Se plantean los siguientes objetivos:

Consolidar la urbanizacién de la zona.
Mejorar la red viaria en este emplazamiento, creando un nuevo vial que contribuird de forma positiva a mejorar los

accesos al Casco Histdrico., aumentando la dotacion de plazas de aparcamiento. Se disefia un vial que arranca desde
la carretera de Vozmediano y conecta con el nuevo vial de la actuacion vecina situada en el Convento de las
Agustinas.
La edificacion situada en la calle Agustinas se ajustara a la alineacion a lo largo de todo el tramo de calle, de modo que
el nuevo vial atravesara bajo la misma a modo de pasaje.

El desarrollo de las obras se efectuara con seguimiento arqueoldgico.
De cara a mantener la imagen de la calle Agustinas, la edificacion hacia esta calle debera cerrar el frente de la parcela,

manteniendo el paso sefialado a nivel de la planta baja, para permitir el acceso al nuevo vial.




embre de 2012, ha aprobado
2014, ha aprobado provisionalmente

as Normas Subsidiarias de planeamiento de

Espec_ial de Proteccion del Conjunto Histérico de Agreda

o

gente de las Normas Subsidiarias de
n Especial de Proteccion del Conjunto

vigente de |

!

Sesion celebrada el dia 29 de novi
a ¢l dia 27 de noviembre de

adaptacion a la legislacion urbanistica vi
gislacion urbanistic

ormas Urbanisticas Municipales ) y el Pla

yuntamiento de Agreda (Soria)

Ayuntamiento Pleno en

Que el Ayuntamiento Pleno en Sesion celebrad:

Como Secretaria del A
CERTIFICO Que el
inicialmente la Revision y
planeamiento de Agreda (N
Historico de Agreda

la Revision y adaptacion a la les

FICHA DE ACTUACION AISLADA

SITUACION: calle Torrecilla

SUPERFICIE TOTAL: 793 m? A . A . 1 6

SUPERFICIE PARCELA NETA (DESPUES DE CESIONES):: 505 m?

EDIFICABILIDAD MAXIMA:* segun Ordenanza

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL COLECTIVO. RC | CLASIFICACION DE SU-C
, , SUELO:

NUMEMO MAXIMO DE VIVIENDAS PREVISTO: no se establece
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"I ORDENANZA DE APLICACION: ORDENANZA RcH2

CESIONES / DOTACIONES
N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO:
VIAS PUBLICAS (m?):

SERVICIOS URBANOS:

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: (m?):
EQUIPAMIENTOS (m?):

USOS FUERA DE ORDENACION:

A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION
402 m*

A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION

Agreda (Normas Urbanisticas Municipales ) y el Pla

PROYECTO DE NORMALIZACION

DOCUMENTOS DE GESTION/ OTROS:
PROYECTO DE URBANIZACION
PLAZOS
URBANIZACION NO SE ESTABLECE
CESION NO SE ESTABLECE
EDIFICACION NO SE ESTABLECE

El &mbito de la actuacion aislada se enmarca dentro del Conjunto Histdrico.

Se plantean los siguientes objetivos:
- Consolidar y rematar la urbanizacion de la zona.

- Mejorar la red viaria en este emplazamiento.
El desarrollo de las obras se efectuard con seguimiento arqueolégico.
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FICHA DE ACTUACION AISLADA

SITUACION:

calle Cigarral

A.A.-17

SUPERFICIE TOTAL:

1.286 m?

SUPERFICIE PARCELA NETA (DESPUES DE CESIONES)::

839 m?

segun Ordenanza

EDIFICABILIDAD MAXIMA:*
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CESIONES / DOTACIONES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO:

A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION

VIAS PUBLICAS (m?):

447 m*

SERVICIOS URBANOS:

A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: (m?):

EQUIPAMIENTOS (m?);

USOS FUERA DE ORDENACION:

Agreda (Normas Urbanisticas Municipal,

DOCUMENTOS DE GESTION/ OTROS:

PROYECTO DE NORMALIZAC[C)N
PROYECTO DE URBANIZACION

PLAZOS
URBANIZACION NO SE ESTABLECE
CESION NO SE ESTABLECE
EDIFICACION NO SE ESTABLECE

Se plantean los siguientes objetivos:
Consolidar la urbanizacion de la zona.

El &mbito de la actuacion aislada se enmarca dentro del Conjunto Histdrico.

Mejorar la red viaria en este emplazamiento, permitiendo crear una continuidad entre la calle Cigarral y Los Molinos
Posibilitar la continuidad de los viales actuales en prevision de futuros desarrollos.
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FICHA DE ACTUACION AISLADA

SITUACION: calle Torrecilla

SUPERFICIE TOTAL: 1.304 m? A . A . 1 8

SUPERFICIE PARCELA NETA (DESPUES DE CESIONES):: 826 m°

EDIFICABILIDAD MAXIMA:* segun Ordenanza

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. RU | CLASIFICACION DE S U-C
] ] SUELO:

NUMEMO MAXIMO DE VIVIENDAS PREVISTO: no se establece
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ORDENANZA RcH2

T ORDENANZA DE APLICACION:

CESIONES / DOTACIONES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO:
VIAS PUBLICAS (m?):

SERVICIOS URBANOS:

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: (m?):

gislacion urbanistic

A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION
478 m*

A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION

Agreda (Normas Urbanisticas Municipales ) y el Pla

la Revision y adaptacion a la les

EQUIPAMIENTOS (m2):
USOS FUERA DE ORDENACION:
DOCUMENTOS DE GESTION / OTROS: PROYECTO DE NORMALIZACION
PROYECTO DE URBANIZACION
PLAZOS
URBANIZACION NO SE ESTABLECE
CESION NO SE ESTABLECE
EDIFICACION NO SE ESTABLECE

El &mbito de la actuacion aislada se enmarca dentro del Conjunto Histdrico.

Se plantean los siguientes objetivos:
- Consolidar y rematar la urbanizacion de la zona.
- Mejorar la red viaria en este emplazamiento.
El desarrollo de las obras se efectuard con seguimiento arqueolégico.




Como Secretaria del

FICHA DE SECTOR

DENOMINACION: TIRADOR A. I . 18

ORDENACION DETALLADA: NO INCLUIDA CLASIFICACION SU_NC
SE SUGIERE EL TRAZADO VIARIO DEL SUELO:

DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL: 4.534 m?

EDIFICABILIDAD MAXIMA:*
*EN USOS PRIVADOS

2.267 m?

El aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20% del permitido sobre
rasante, salvo para uso de aparcamiento o instalaciones

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. RU
DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: 30 VIV / Ha
DENSIDAD MINIMA DE POBLACION: 10 VIV / Ha
SUPERFICIE SG INCLUIDOS;

PLAZO PARA OD (ANOS): : 8 ANOS
INDICE DE INTEGRACION SOCIAL; ENTRE 30 Y 80%

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA
APROVECHAMIENTO MEDIO: :

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL:

ORDENANZA DE APLICACION:

SISTEMA GENERALES

. | VIAS PUBLICAS (m?):

SERVICIOS URBANOS:

\ \ESPACIOS MBRES PUBLICOS: (m?):

\_\| EQUIPAMIENTOS (m?):

STEMA LOCALES
'NODE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 PLAZA DE USO PUBLICO POR CADA 100 m” EDIFICABLES

VIAS PUBLICAS (m2): A DEFINIR EN ESTUDIO DE DETALLE

SERVIGI@S URBANOS: A DEFINIR EN ESTUDIO DE DETALLE / PROYECTO DE URBANIZACION
N .

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: (m?): 227 m**

g
EQUIPAMIENTOS (m?): 227 m***
1 (UNA)

N° DE UNIDADES DE ACTUACION:
USOS FUERA DE ORDENACION:

A DEFINIR EN ESTUDIO DE DETALLE
A DEFINIR EN ESTUDIO DE DETALLE
ORDENANZA RcH 2
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s3ds28s . .
& 2323z | TRAMITACION Y GESTION
g -“v =5 | DOCUMENTOS PARA COMPLETAR ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE
EZEESts PROYECTO DE URBANIZACION
2222275 | SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
DOCUMENTO DE GESTION: PROYECTO DE ACTUACION
PLAZOS
URBANIZACION 8 ANOS
CESION 8 ANOS
EDIFICACION NO SE ESTABLECE

OBJETIVOS. OBSERVACIONES

Este Sector se encuentra incluido dentro de la delimitacion del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico.
Se deben integrar en la ordenacién la fuente ornamental situada en el interior de la huerta actual, asi como el resto de
construcciones o edificaciones catalogadas (fichas A-61 y A-62). Se propone la creacion de un vial que conecta con el Sector
vecino. Este podra ser modificado tan solo si se mantiene su continuidad en el sector contiguo.
*La superficie reservada para sistema local de espacios libres piblicos podra destinarse a equipamiento piblico o a otras
dotaciones urbanisticas publicas, cuando la reserva no satisfaga condiciones minimas de funcionalidad, siempre que exista
aprobacion municipal y se cumplan los requisitos exigidos en el art. 105.3 del RUCyL.
**La superficie reservada para el sistema local de equipamiento pdblico, cuando no satisfaga condiciones minimas de
funcionalidad y capacidad, se podré destinar a incrementar las reservas para otras dotaciones urbanisticas publicas, siempre que

exista aprobacién municipal.




La ordenacion final vendra determinada por los resultados del estudio arqueolégico, que, entre otros aspectos, debera abordar el

trazado del jardin historico que pudiera existir, vinculado a las edificaciones palaciegas de la zona.

Con caracter orientativo se propone la siguiente ordenacion, en la que las edificaciones se sitlian en la franja sur de la parcela, de

modo que contribuirian a cubrir las traseras de las edificaciones situadas en la carretera de Vozmediano.

LONA RESERVADA PARA ESPACIOS

LIBRES PUBLIC

S Y JARDINES PRIVADOS

OCAL DE VIAS PUBLICAS

ZONA RESERVADA PARA
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SIST
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Cualquier actuacion debera contar con la autorizacion previa de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO AGREDA. NORMATIVA

2014

A\~ RUSTICO DENTRO DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL.

1 x\ (Extracto del Documento de las Normas Urbanisticas)

'\Q\GONSULTAR TITULO V. NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO
DE LAS NORMAS URBANISTICAS.

2 ANE 6\2. : CONDICIONES DE APLICACION EN EL SUELO RUSTICO
\". \ /C/GRRESPONDIENTE A LAS HUERTAS ARABES Y AL RESTO DEL SUELO

Como Secretaria del Ay,
CERTIFICO Que el



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES. AGREDA DN NU NORMATIVA URBANISTICA

Condiciones en el Suelo rdstico con proteccién agropecuaria.
Huertas arabes (Art. 180 de las Normas Urbanisticas).

Para los terrenos clasificados como Suelo Rastico con proteccion agropecuaria,
correspondiente a las Huertas arabes seran de aplicacion las siguientes condiciones
particulares.

Parcela minima. Las existentes en el momento de aprobacion de estas Normas. Para
futuras segregaciones se establece una parcela minima de 1.000 metros cuadrados.
Retranqueos a linderos de las edificaciones: 3 metros a cualquier lindero, salvo en el
caso de parcelas aterrazadas en las que se admite el adosamiento de la edificacion al
lindero, cuando la parcela en la que se emplace se corresponda con la de menor cota, y
siempre que este lindero no sea un camino. No se admitird en ningin caso el
adosamiento de edificaciones.

Ocupacion maxima de la edificacion: 20 % de la parcela para invernaderos.
Edificaciones Permitidas: A excepcion de obras publicas o infraestructuras u otras
edificaciones o instalaciones de interés publico que deban situarse necesariamente en
estos terrenos, tan solo se permite la construccion de casetas de almacén de aperos o

planeamiento de
storico de Agreda

do provisionalmente

herramientas.
Condiciones de altura, volumen y estética: Dada la singularidad de este
emplazamiento se establecen las siguientes condiciones:
' - Altura. Dispondran de una Unica planta y contardn con una altura de cornisa
\ méxima de 2,5 metros.
\\\\| --€ubierta: Contardn con cubierta inclinada de teja ceramica de color rojo, con
N XB»pendiente méaxima del 33%.
2\ -‘%Fachadas Se terminaran con revocos 0 pinturas en colores tierras. Las

éaf\hqterlas seran de madera, quedando prohibidas las persianas enrollables

convencionales.
- Superficie. Contaran con una superficie (til maxima de 2 x 3 metros. En caso de
existir porches, éstos computaran como superficie edificada, dentro del maximo
establecido de 2 x 3 metros.
- Otras condiciones. Se prohibe la dotacion de cuartos de bafio y aseos, asi como
de cualquier otra instalacion sanitaria que produzca cualquier tipo de evacuacion de
aguas diferentes de las aguas pluviales.
Edificaciones existentes. Las edificaciones existentes en el momento de aprobacion de
estas Normas, habran de adaptarse a las condiciones establecidas, en los plazos que
determine el Ayuntamiento y a tal efecto, previa licencia municipal, se realizarén las
obras precisas para su adecuacion.
Cerramientos de parcela. Los cerramientos de parcela se realizardn con muros de
piedra con aparejo de mamposteria, con una altura maxima de 1 metro. Se admite los
cerramientos con elementos vegetales de especies autoctonas.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES. AGREDA DN NU NORMATIVA URBANISTICA

Condiciones en el suelo rdstico con proteccién cultural.
(Art. 182 de las Normas Urbanisticas)

Para los terrenos clasificados como Suelo Rustico con proteccion cultural se aplicaran
las determinaciones de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon. Por
otra parte, seran de aplicacion las siguientes condiciones particulares.

Parcela minima. 10.000 metros cuadrados.
Retranqueos a linderos de las edificaciones: 10 metros a cualquier lindero

Ocupacion maxima de la edificacion: 10 % de la parcela
Condiciones de altura, volumen y estética: Las establecidas en el Capitulo V.3.

Condiciones particulares de la edificacion en suelo ristico.
Proteccion de los yacimientos arqueolégicos u otros elementos de interés

cultural: segun la proteccion arqueoldgica que se establece en estas Normas.
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