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1.1.- FINALIDAD DE LA MODIFICACION

El presente documento se realiza a fin de redactar una Modificacién Puntual de
las NORMAS URBANISTICAS DE AGREDA (Soria), en lo que se refiere a:

1.2.- ENCARGO

Se redacta la presente Modificacion Puntual, por encargo de los propietarios de
dos fincas incluidas en el sector de Suelo Consolidado, y afectadas por la ficha
de la Actuacion Aislada AA-26 de las NORMAS URBANISTICAS DE AGREDA
(Calle Cerrillo).

1.3.- PROPIEDAD

D. RAFAEL OMENACA MAYOR con D.N.I. n® 72.872.430-N, residente en Calle
Venerable 38, 12 dch de Agreda (Soria) y D. ANGEL MARTINEZ DELGADO
con D.N.I. n® 16.754.152-D, residente en Calle Travesia de San Juan, 2, 22, de
Agreda (Soria)

1.4.- FINCAS

Las mencionadas fincas se encuentran ubicadas en la denominada Calle
Subida al Cerrillo de Agreda (Soria), en los nlimeros 6 y 8.

FINCAS A EXCLUIR DEL SECTOR DE SUELO CONSOLIDADO AA-26

Finca Referencia Catastral Propiedad Superficie  Superficie
Ne Calle Terreno construida
6 9246009WM8394N00011Z  D. RAFAEL OMENACA MAYOR 228 m2 ==

8 9246001WMB394N0001TZ  D. ANGEL MARTINEZ DELGADO 236 m2 708 m2

NOTA: Actualmente la finca sita en la Calle Subida al Cerrillo, n? 8,
perteneciente a D. Rafael Omefaca Mayor, tiene una superficie de 192 m2,
(Segin medicion), al haber cedido ya la parte correspondiente al vial de 10
metros de nueva creacion, quedando como resultado un solar con un frente de
fachada a la Calle Subida al Cerrillo de 14,7 m y de 13,05 m en su frente a la
Calle de nueva creacién.




1.5.- SITUACION ACTUAL

Actualmente los terrenos se encuentran ubicados dentro del Sector de
Actuacién Aislada denominada AA-26, siendo los parametros urbanisticos de
aplicacion los recogidos en la ficha correspondiente.

1.6.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Segun el articulo 58 de la Ley 5/1999 (Ley de Urbanismo de Castilla y Lebn):
Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su
revision, se consideraran como modificacién de los mismos. Los cambios en
los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideraran siempre como
modificacién de los mismos.

Al amparo del mencionado articulo se propone la siguiente MODIFICACION
PUNTUAL -

Se propone la exclusion del Sector de Suelo Consolidado AA-26 de las
referidas fincas catastrales n® 9246009WM8394N0001IZ y n® 9246001 WM8B394NO00TTZ,
Manteniendo su afectacion por la Ordenanza R3. Vivienda Unifamiliar

1.7.- JUSTIFICACION

1.- Se propone la exclusiébn de ambas fincas, ya que ambas tienen lindes
fisicos con la Calle Subida al Cerrillo, y de acuerdo con el articulo 24 del Real
Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, ambas han adquirido su condicién de solar, ya
que estén en suelo urbano legalmente conformado y dividido, aptas para su
uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico
vigente y cuentan con:




a) Acceso por via urbana que cumple con las siguientes determinaciones:
1.- Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio plblico

2.- Estar sefialada como vfa publica en algn instrumento de planeamiento
urbanistico

3.- Ser transitable por vehiculos automéviles, salvo en los centros histéricos
que delimite el planeamiento urbanfstico, y sin perjuicio de las medidas de
regulacién del trafico.

4.- Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes
y normas técnicas establecidas en el planeamiento urbanistico.

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de
caudal, potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a las
construcciones e instalaciones existentes y a las que prevea o permita el
planeamiento urbanistico.

1.- Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucién.

2.- Saneamiento mediante red municipal de evacuacién de aguas

residuales.

3.- Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tensi6n.

4.- Alumbrado piblico.

5.- Telecomunicaciones.

2.- Debido a la situacién econémica actual, hace muy dificil que a corto-medio
plazo se desarrolle el sector AA-26, tal y como esta programado, considerando
que la exclusién y posterior desarrollo de las dos fincas se hace més viable al
poder llegar a ser parcelas directamente edificables, por su consideracién de
solar, al amparo del articulo 24 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, y no suponer ninglin perjuicio urbanistico al resto del sector del que se
segregan.



1.6.- MODIFICACION PROPUESTA

La modificacién que se propone consiste en excluir las mencionadas fincas del

resto del Sector AA-26,

La superficie del resto del Sector AA-26, sufrird Gnicamente modificacién en

cuanto a superficie total del mismo, al restar la superficie de las fincas gue se
excluyen, pasando de una superficie total de 6.365 m2, a una superficie total de
5.901 m2, una vez suprimida la superficie de las dos parcelas a excluir.

Quedando el resto de pardmetros urbanisticos que figuran en la ficha de

ACTUACION AISLADA AA-26, sin modificacién alguna.

Las fincas excluidas mantendran su actual clasificacién R3, (ORDENANZA R3.

Vivienda Unifamiliar)

En Soria a 15 de Septiembre de 2015
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PLANO SITUACION



SITUACION: Calle Cerrillo

SUPERFICIE TOTAL: 6.365 m? A , A . 2 6

SUPERFICIE PARCELA NETA (DESPUES DE CESIONES):  5.032 m?

EDIFICABILIDAD MAXIMA:* segun Ordenanza

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. RU | CLASIFICACION DE SU-C
) , SUELC:

NUMEMO MAXIMO DE VIVIENDAS PREVISTO: no se establece
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PARAMETRQOS DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA DE APLICACION: ORDENANZA R3. VIVIENDA UNIFAMILIAR
CESIONES / DOTACIONES
N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION
VIAS PUBLICAS (m?): 1.333 m°
SERVICIOS URBANOS: A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: {(m2):

EQUIPAMIENTOS (m2):

USOS FUERA DE ORDENACION:

TRAMITACION Y GESTION

DOCUMENTOS DE GESTION | OTROS: PROYECTO DE NORMALIZACION

PROYECTO DE URBANIZACION

PLAZOS
URBANIZACION NO SE ESTABLECE
CESION NG SE ESTABLECE
EDIFICACION NO SE ESTABLECE

OBJETIVOS. OBSERVACIONES

Se plantean los siguientes objetivos:
- Completar y rematar la urbanizacion en la zona.

- Mejorar la red viaria en este emplazamiento, de acuerdo a las previsiones del planeamiento urbanistico anterior.




SITUACION: Calle Cerrillo
SUPERFICIE TOTAL: 5901 m? A % A . "2 6

SUPERFICIE PARCELA NETA (DESPUES DE CESIONES):  4.568 m?

EDIFICABILIDAD MAXIMA:* seglin Ordenanza
USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. RU | CLASIFICACION DE SU-C
. . SUELO:
NUMEMO MAXIMO DE VIVIENDAS PREVISTO: no se establece
. R3.
; h
[§
PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA
ORDENANZA DE APLICACION: ORDENANZA R3. VIVIENDA UNIFAMILIAR
CESIONES / DOTACIONES
N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION
VIAS PUBLICAS (m2): 1.333 m°
SERVICIOS URBANOS: A DEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: (m?): -
EQUIPAMIENTOS (m?): .
USOS FUERA DE ORDENACION:
TRAMITACION Y GESTION
DOCUMENTOS DE GESTION / OTROS: PROYECTO DE NORMALIZACION
PROYECTO DE URBANIZACION
PLAZOS
URBANIZACION NO SE ESTABLECE
CESION NO SE ESTABLECE
EDIFICACION NO SE ESTABLECE

OBJETIVOS. OBSERVACIONES

Se plantean los siguientes objetivos:
- Completar y rematar la urbanizacion en la zona.
- Mejorar la red viaria en este emplazamiento, de acuerdo a las previsiones del planeamiento urbanistico anterior.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES. AGREDA DN NU NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 5 ORDENANZA R 3 Vivienda Unifamiliar

Articulo 204, Ambito de aplicacidn

La Ordenanza R3, Vivienda Unifamiliar afecta a las zonas de expansion de Agreda, mas
alld del Conjunto Histérico y su entorno, correspondientes a desarrollos de vivienda
unifamiliar, a excepcion de las correspondientes al Cerro de la Horca, la Dehesa y
carretera de Tarazona, que cuentan con ordenanzas propias, basadas en las definidas
en los instrumentos de planeamiento que desarrollaron estos ambitos.

Se ha indicado en los planos de ordenacion, con la clave R3, las manzanas o parcelas
afectadas por esta Ordenanza.

Articulo 205. Condiciones de la parcela v de volumen

CONDICIONES DE PARCELA Y VOLUMEN ORDENANZA R3

Tipologfas Vivienda aislada.

Edificatorias Vivienda pareada.

Vivienda adosada o en hilera.

Parcela minima Se establece una parcela minima en funcién de [a tipologia:
Vivienda aislada: 300 metros cuadrados y frente minimo de 10
metros.

Vivienda pareada: 200 metros cuadrados y frente minimo de 8
metros.
Vivienda adosada; 100 metros cuadrados y frente minimo de 5
metros.
Alineaciones Las sefialadas en los planos de ordenacion.
Retranqueos Vivienda aislada: Presentara un refranqueo minimo de 3 metros a

cualguier lindero.
Vivienda pareada:
Lindero frontal (alineacién oficial): la edificacién puede
ajustarse a la alineacion. En caso de optar por
refranqueo, éste sera de al menos 3 metros. Se seguird
la misma solucion en cada una de las dos viviendas
pareadas.
Lindero lateral: la edificacion se retranqueara al menos 3
metros de los linderos laterales, salvo en promociones
conjuntas, en las que se podra reducir el retranqueo a 2
2 metros.
Lindero trasero; la edificacién se retranqueara al menos 3
metros del lindero trasero.
Vivienda adosada;
Lindero frontal (alineacion oficial): la edificacion puede
ajustarse a la alineacion. En caso de optar por
refranqueo, éste serd de al menos 3 metros. Se seguird
la misma solucion en cada manzana o promocidn
conjunta, no pudiendo quedar medianeras al descubierto.
Lindero trasero: las edificaciones se retranquearan al
menos 3 metros del lindero trasero, salvo cuando las
edificaciones pertenecientes a una urbanizacién existente
presenten de forma mayoritaria  soluciones  de
adosamiento, en cuyo caso la edificacion podra
reproducir la solucién dominante.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES. AGREDA DN NU NORMATIVA URBANISTICA

Los retranqueos sefialados se refieren a las plantas sobre rasante,
no teniendo cardcter obligatorio en plantas bajo rasante.

Fondo méximo

Los fondos seran libres, salvo que se fijen expresamente de forma
grafica alineaciones interiores o &reas de movimiento de Ia
edificacion, debiendo respetarse los retranqueos establecidos. No
se podran dejar medianeras al descubierto.

Salientes /Vuelos

Se admiten los vuelos cerrados con un fondo maximo de 1/10 del
ancho de la calle, sin superar 1 metro,.

Entrantes Se admiten los entrantes, segun las condicionss establecidas en el
Art. 109. Entrantes.

Alturas Altura méxima de comisa: 6,50 metros
Alwra maxima de cumbrera No podra exceder en mas de 4
metros la altura de cornisa.
Numero méximo de plantas: 2 plantas (baja més una). Se admite
el aprovechamiento bajo cubierta de uso residencial.
Numero minimo de plantas: 1 planta.
Aticos: Se admiten los 4ticos refranqueados al .menos 3 metros
respecto de las fachadas del edificio.
Altura minima de planta: 3 metros en plantas bajas en usos no
residenciales y 2,50 metros en usos residenciales en cualquier
planta.

Cubiertas Se admiten las cubiertas inclinadas con pendientes méximas de

45°, asi como las cubiertas planas.

Construcciones por encima de la altura méxima: Las sefialadas
en el Art107. Cubjertas. Construcciones por encima de fa altura
méxima permitida

Aleros: los aleros presentaran un vuelo maximo de 1,20 metros.

Ocupacion maxima de
parcela

Se establece una ocupacion maxima en funcion de la tipologia:
Vivienda aislada: 50%.

Vivienda pareada: 60%.

Vivienda adosada: 80%.

La ocupacién bajo rasante no puede exceder la ocupacion sobre
rasante, salvo en espacios destinados a aparcamiento, a accesos
al aparcamiento o a instalaciones.

Edificabilidad maxima

Se establece una edificabilidad maxima en funcion de la tipologia:
Vivienda aislada: 0,8 m¥/m2.

Vivienda pareada: 1 m?/m2,

Vivienda adosada: 1,5 m2m2,

CONDICIONES EN ELSUELO URBANO 138




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES. AGREDA DN NU NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 206. Condiciones de Uso

Para la aplicacion de las determinaciones relativas a los usos, se atenderd a lo dispuesto
en el Titulo Il. Condiciones de los Usos.

CONDICIONES DE USO. ORDENANZA R3]
Uso Predominante | Residencial Unifamiliar RU)
Usos Compatibles | Residencial Comunitario (RCO)
Terciario (T), en las condiciones de situacion expuestas en los Art.
63, 64, 66, 67, 68 y 69 para los siguientes usos pormenorizados ylo
elementales:
- TO1. Oficinas Técnicas.
- TH1. Hoteles, Hostales, Pensiones y ofras actividades
analogas, destinadas de forma fundamental a prestar
alojamiento.
- TH2 Bares y Restaurantes, o establecimientos analogos.
- TP. Locales de Reunién Privada.
- TC1. Pequefio comercio
- TA1.Aparcamientos de vehiculos en superficie exterior.
- TA2 Aparcamientos interiores vinculados al uso del edificio
- T$1. Despachos médicos

- TS2 Clinicas veterinarias
- TS3 Academias.
- TS4 Peluquerfas, centros de estética o analogos.

Espacios Libres Publicos EL)

Equipamiento EQ)
Usos prohibidos Los no sefialados como predominante o compatibles.
| Aparcamientos Se exige una plaza de aparcamiento por vivienda, :]

Articulo 207 . Condiciones E stéticas

CONDICIONES ESTETICAS ORDENANZA R3

Composicion  de | El disefio de las fachadas sera libre.

fachadas En el caso de urbanizaciones consolidadas, el disefio general se
adecuars al entorno, con el objeto de conseguir una solucion
armonica.

Materiales y La eleccion de materiales y sistemas constructivos sera libre, siempre

sistemas que se empleen soluciones disefiadas especificamente para cada

constructivos elemento.

En el caso de urbanizaciones consolidadas, se optara por materiales
de color y textura analogos a las dominantes.

‘ Cerramientos de parcela. Los cerramientos de parcelas cumpliran
; las condiciones que establece el Art. 116 Cerramienivs., salvo en la
altura méxima de los mismos, que no podré superar los 2 metros, de
los cuales el primer metro podra ser opaco, estando el resto del
cerramiento constituido por soluciones de tipo ligero y permeable,
tales como verjas metalicas o celosias, vidrios o elementos vegetales,

CONDICIONES EN ELSUELO URBANO 139



